i/ Azaria

Madrid, 30 de abril de 2021

AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "AZARIA"), en virtud de lo previsto en el articulo 17
del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido
de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth
de BME MTF Equity, por medio de la presente publica la siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE

1. Azaria Rental SOCIMI, S.A. y Sociedades dependientes:

e Informe de Auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales Consolidadas del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020.

e Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020 e
Informe de Gestién Consolidado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020.

2. Azaria Rental SOCIMI, S.A.:

¢ Informe de Auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2020.

e Cuentas Anuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020 e Informe de
Gestidn del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020.

Se hace constar que, si bien los administradores de la Sociedad formularon las mencionadas
cuentas anuales individuales y consolidadas, las mismas no fueron firmadas por el
administrador D. Claudio Giesen al no estar presente fisicamente en dicha reunién del
Consejo de Administracién.

3. Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con los que cuenta
la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacién que establece el
Mercado, que ha sido aprobado por el Consejo de Administracién tras la revision realizada
por la Sociedad de dicha estructura y sistema de control.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacién
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y
sus administradores.

D. lvan Azinovic Gamo
Secretario no consejero del Consejo de Administracion

AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Azaria Rental SOCIMI, S.A.:

Opinién
Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Azaria Rentat SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes {el Grupo), que comprenden el balance a

31 de diciembre de 2020, la cuenta de resultados, el estado dei resultado global, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes ai ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de fa situacién financiera del Grupo a

31 de diciembre de 2020, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
carrespondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Unidn Europea (NIIF-UE), y demas
disposiciones del marco normativo de informacién financiera que resultan de aplicacion en Espafia.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espaina. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del audifor en relacién con la
auditorfa de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segan lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en Ja citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo gue se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién,

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en fa formacion
de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinidn por separada sobre esos riesgos.
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Azaria Rental SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Aspectos mas relevantes de la auditoria
Valoracion de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmaobiliarias constituyen un
95% de los activos del Grupo. El Grupo valora
sus inversiones inmobiliarias a su coste de
adquisicion menos su correspondiente
amortizacién y las pérdidas por detericro que en
su caso hayan experimentado, tal y como se
dispone en la nota 4.2 y 6 de [as cuentas
anuales consolidadas adjuntas. El total de
inversiones inmobiliarias registrado en el activo
no corriente def balance asciende a 111.978
miles de euros a 31 de diciembre de 2020,

El Grupo ha registrade un deterioro sobre sus
propiedades inmobiliarias a 31 de diciembre de
2020, por importe de 2.065 miles de euros. La
pérdida por deterioro se reconoce por el exceso
entre el valor neto contable del activo y el valor
razonable, segun nota 6 de las cuentas anuales
consolidadas adjuntas.

En la citada nota 6 de las cuentas anuales
consolidadas igualmente se menciona que el
valorador externo del Grupo, en sus informes de
valoracian sobre los activos inmobitiarios ha
incluido una incertidumbre material de
valoracion para los locales comerciales y salas
de cines, segun desglose de la nota 19. Esta
clausula indica que se debe afribuir a la
valoracion un menor grado de certidumbre y, en
consecuencia, un mayor grado de atencién,
coma resultado de la pandemia de COVID-189.
Los administradores han realizado un analisis
de sensibilidad de la valoracién considerando
escenarios adicionales que tengan en cuenta
esta incertidumbre material para la evaluacién
de posibles impactos significativos.

El Grupo registra la dotacién a la amortizacién
de dichas propiedades inmobiliarias de forma
lineal y en funcién de las vidas Utiles estimadas
incluidas en la nota 4.2.

Dada la significatividad de las inversiones, asi
como el grado de incertidumbre asociado a las
hipétesis usadas para el calculo del valor
razonable y el grade de estimacion existente en
la metodologia de valoracion aplicada, la
valoracion de las inversiones inmobiliarias se
congidera como un aspecto mas relevante de la
auditoria.

Comprobamos que la vida til considerada para
el activo encaja con la naturaleza del mismo y
realizamos pruebas sobre el calculo aritmético
del gasto por amortizacién anual.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenide |a valoracién de las inversiones
inmabiliarias realizada por el experto
independiente de la direccion sobre la que
hemos realizado los siguientes procedimientos:

. Comprobacion de la competenciz,
capacidad e independencia del experto.

. Comprobacion de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodologia
descrita en la nota 6.

. Contraste de las principales hipdtesis
claves de la valoracion, teniendo en
cuenta las condiciones del mercado y los
comparables existentes.

. Realizacion de pruebas selectivas para
contrastar la exactitud de los datos mas
refevantes suministrados por ia direccion
al valorador y utilizados por él en las
mismas.

o Comparacién del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor
incluido en las valoraciones,

* En relacién con la clausula de
incertidumbre material de la valoracion,
como resultado de la pandemia de
COVID-19, hemos contrastado la
diferencia entre el valor neto contable y el
valor razonable, asi como el margen
existente dentro de un rango razonabile.

Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia
de la informacidn revelada en las cuentas
anuales consolidadas.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
pracedimientos fueron disefiados.
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Azaria Rental SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Ofra informacién: Informe de gestiéon consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente et informe de gestién consolidado de! ejercicio 2020,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradares de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consoiidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consclidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre e! informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por {a normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir det conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el cortenido y presentacion del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de elle,

Sobre la base del trabajo realizado, segin Io descrito en el parrafo anterior, |a informacién que
contiene el informe de gestidn consolidada concuerda con fa de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2020 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas disposiciones
del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en Espaiia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccién material, debida a fraude o error. i

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Saciedad
dominante son responsables de la valoracién de ia capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia j
siempre detecte una incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consclidadas,
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Azaria Rental SOCIMI, 5.A. v sociedades dependientes

Coma parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesionat y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemas evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proparcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de ne detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevads que en el case de una incorreccidn material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interna relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del controf interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemas una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condicicnes futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion giobal, la estructura y ef contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacidn revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacidn con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somes los (nicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, enire otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del controt interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que saon, en consecuencia, los riesgos

considerados mas significativos.

Azaria Rental SOCIMI, 5.A. y sociedades dependientes

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestidn,

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (30242)
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Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2020
e Informe de Gestién Consolidado del ejercicio 2020




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2020

(Expresado en miles de Euros)

ACTIVOS

Activos no corrientes

Inversiones inmobiliarias

Otros actives financieros

Cuentas a cobrar con partes vinculadas
Activos por impuesto diferido

Total activos no cortientes

Activos corrientes

Anticipos a proveedares

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Cuentas a cobrar con partes vinculadas

Otros activos financieros

Periodificaciones

Efectivo y otros activos liquides equivalentes
Total activos corrientes

Total activos

Notas

7.16
10

7,10
7,16

15

Las Notas 1 a 21 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.

2020 2019
111.978 91.3%4
1.029 896
949 -

52 -
114.008 92.290
- 77

1.053 9
2.042 3.560
365 =

56 82

429 1.27M
3.935 4.999
117.943 97.289




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE 2020

{Expresado en miles de Euros)

Patrimonio neto

Fondos proplos

Capital social

Prima de emisién

Reservas

Acciones propias

Resultado consolidado del gjercicia
Dividendo & cuenta

Total patrimonio neto

Pasivos no corrientes
Deuda financiera

Otras pasives financieros
Pasiva por impuesto diferico

Cuentas a pagar con partes vinculadas
Acrsedores comerciales y otras cuentas a pagar

Total pasivos no corrientos

Paslvos corrientes
Deudas financiera
Otros pasivos financieros

Cuentas a pagar con partes vinculadas
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Total pasivos cotrientes
Total patrimonio neto y pasivos

Notas

7,16
7,10

Las Notas 1 a 21 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.

2020 2018
9.511 8.209
37578 32.111
(5.648) (6.643)
(329) (319)
(861) 1.744
(1.300) {650)
38,851 34,452
61,760 50.297
1,083 938
3570 1778
1,965 .
7817 7.982
76.195 60.995
2.001 1.061
8 115

97
791 666
2.897 1.842
117.943 97.289




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Expresada en miles de Euros)

Importe neto de la gifra de negocios

(Gastos de personal

Qtros gastos de explotacion

Amortizacion de las inversiones inmobilianas
Variaciones de valor de las inversiones inmobiliarias
Resultado de explotacién

Ingresos financieros

Gastos financieros

Gastos financieros - netos

Resultado antes de impuestos

Impuestos sobre las ganancias

Resultado del ejercicio

Ganancias por accion del heneficio

atribuible a los accionistas de la sociedad dominante

Ganancia por accion (euros)
Ganancia basica y diluida por accién (euros)

Netas

11
11
11

12
12

10

9d

Las Notas 1 a 21 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.

2020 2019
7.333 5.089
(95) (5)]
{2.608) (2.044)
(848) (147)
(2.065) -
1.717 3.792
60 62
(2.738) (2.110)
(2.678) (2.048)
(961) 1.744
(961) 1.744
(961) 1.744
(0,10} 0,21



AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Expresada en miles de Euros)

2020 2018
Resultado consolidado del ejercicio (961) 1.744
Otro resultado globai
Partidas gue ptieden ser reclesificadas a resuftados - -
i e No Jasifi
Total resultado global del eJercicio {961) 1.744

Las Notas 1 a 21 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

Nota 2020 2019
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos (861) 1.108
Ajustes del resultado 5.591 B73
Amonrtizacién de [as inversiones inmobiliarias & 848 314
Variaciones de valor de as inversiones inmabiliarias 8 2.065 -
Ingresos financieros 12 (60} {19}
Gastos financieros 12 2738 578
Cambios en ol capital corrlente {1.401} 335
Deudores y otras cuentas a cobrar 7 {1.012) 680
Qtros activos corrientes 7 (146) {345)
Otros activos y pasivos no comrientes 7 {165} -
Acreedores y ofras cuentas a pagar 7 {78)
Otros flujos de efectivo de las actividades explotacién {2.093) (546}
Pagos de intereses 7yi6 {2.093) {546}
Flujos de efective de las actividades explotacién 1136 1.830
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por Inversiones: {7 {1.630}
Empresas del grupo y asociadas - -
Otros activos financieros, cuentas corrientes 7y16 {7) (1.630)
Cobros por desinversiones 273 70
Incorporacion sociedad dependients al Grupo 8 273 -
Otros activos financieros, cuentas corrientes 7y16 - 70
Fiujos de efective de las actividades de inversion 267 {1.560)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio {10} {11}
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio ] (15} -
Amortizacién de instrumentos de patimanios propios g 5 (11}
Cobiros y pagos por instrumentos de pasivo financisro {626} {225}
Emisidn de deuda con entidades de crédito 7 12.831 -
Emisién de deuda con empresas asociadas 7 75 -
Devoluciones y amortizacion de deuda con entidades de crédito 7 (11.433) -
Devoluciones y amortizacion de deuda con empresas asociadas 7 {2.099) {225)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instritmentos financieros {1.609) {662)
Dividendos y prima de emisidn 9 {1.609) {662)
Flujos de efective de las actividades de financlacion (2.245) {898}
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVC O EQUIVALENTES {842) (628)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.271 932
Efective o equivalentes al final del ejercicio 429 304
Variacién neta (842} {628)

Las Notas 1 a 21 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.
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1. ACTIVIDAD E INFORMACION GENERAL

a) Informacidn general

Azaria Rental SOCIMI, S.A. (anteriormente denominada Asiot lnvestments S.L.), en adelante la “Sociedad
Dominante™, “la Socledad” o “Azaria®, es una sociedad espafiola con CIF ndmero A-87685145, constituida, por
tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de Madrid el 11 de noviembre de 2016 ¢ inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 35.212, Folio 179, Seccién 87, Hoja M-633195 e inscripcién n® 1 con
domicilio social en Ia calle Serrano 67 {Madrid).

El dia 12 de diciembre de 2016, Daily Real Estate, S.L.U. compro la totalidad de las participaciones de Atiot
Investments S.L. para posteriormente y con fecha 23 de enero de 2017 aumentar su capital social mediante una
aportacion no dineraria formada por 5.000.000 participaciones de 1 euro de valor nominal ¥ una prima de emisién
per importe de 15.782 miles de ewros ({nota 9), de la sociedad Bifur Investments, S.L. convirtiendo asi a Ariot
Investments S.L. en socio de Bifur Investments, S.L. con un 50% de sus paricipaciones.

E! 3 de abril de 2017, Daily Real Estate, S.L.U., suscribid un contrate de compraventa de participaciones sociales
de Ariot Investments S.L. con Wil Shares Limited, mediante el cual, la Gitima obtuvo una participacion del 18,56%.
Asl, a cierre de 2017 Daily Real Estate, S.L.U. poseia una participacion en Ariot Investments, 5.L. del 81,44% y Wil
Shares Limited del 18,56%.

El 28 de septiembre de 2017 la Sociedad Dominante, tras la decision adoptada por los socios, comunicd a la Agencia
Tributaria su opcion por la aplicacion del régimen de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmohbiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por ia que se regulan las SOCIMI.

A 31 de diciembre de 2017, la Sociedad Dominante ostentaba la titularidad del 50% de las acciones de la sociedad
Bifur Investments, S.L.

Con fecha 11 de enero de 2018 la Sociedad Dominante realizé una ampliacion de capital a la que acudid Drago
Mediterranean Holdings Cooperatief, U.A., aportande las participaciones que tenia en Bifur Investments, S.L. y que
constituia el 50% del total del patrimonic de la misma.

De esta manera, tras la aportacion no dineraria y la ampliacién de capital, la Sociedad Dominante pasd a tener el
100% de las participaciones, siendo la inversion sobre Bifur Investments, S.L. de 40.701 miles de euros, y la
sociedad Drago Mediterranean Heldings Cooperatief, U.A. a ostentar un 50% de las participaciones de la Sociedad
Dominante cambiando {a estructura societaria del Grupo. Dicho hecho no se ha considerado una combinacién de
Negocios.

Segun lo anteriommente comentado, la sociedad dominante, Azaria Rental SOCIMI, S.A. tomd el control de la
sociedad Bifur Investments, S.L. con fecha 11 de enero de 2018, por lo tanto, el gjercicio terminado el 31 de
diciembre de 2018 era el primero en el que existe grupo de sociedades y la Sociedad estaba obligada a presentar
cuentas anuales consolidadas que fueron formuladas por los administradores aplicando las Normas Internacionales
de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE).

Con fecha 1 de maizo de 2018 se acordd por unanimidad mediante Junta General Extraordinaria y Universal una
reduccion del capital social mediants la amontizacién de participaciones sociales con devolucion de aportaciones a
los accionistas de la Sociedad Dominante (ver nota 9).

Con fecha 9 de mayo de 2018, se acordd en Junta General Exdraordinaria y Universal el cambio de denominacion
social de la Sociedad, gque pasd a denominarse Azaria Rental SOCIMI, S.L.

Con fecha 6 de junio de 2018, se adoptd en Junta de Administradores Solidarios la correspondiente adaptacidn del
objeto social de la Sociedad al establecido para las SOCIMI. Dicho acuerdo fue elevado en escritura piblica el 14 de
junio de 2018. Adicionaimente, se acordd en Junta General Extraordinaria y Universal, la transformacién de la
sociedad en sociedad anénima, sin cambio de personalidad juridica y conservando la denominacion de SOCIML.

Con fecha 4 de septiembre de 2019 se aprobé por parte de la Junta General y Consejo de Administracién de la
saciedad Azaria Rental SOCIMI, S.A. una reduccidn de capital porimporte de 2.067 miles de euros. Dicha disminucion
se realizd mediante la amortizacion por la Sociedad de 2.066.950 acciones de un euro de valor nominal, previa compra
por la Sociedad de las mismas a los accionistas, fiando de esta manera el capital social en la suma de 6.259 miles
de eurcs.



AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADOQ EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020
{Expresada en miles de Euros)

Asimismo, una vez cumplida la condicidn suspensiva consistents en la sjecucién de la reduccion de capital, el Consejo
de Administracién, previamente aprobado por ia Junta General de Accionistas, adopté la decisién de realizar un
aumento de capital de social de la misma mediante aportacion no dineraria del 100% de participaciones que Petalaca
Servicios y Gestiones, S.L. ostentaba frente a Tres Forcas Capital, S.L. Por tanto, el capital social de la Sociedad
quedé ampliado an fa cantided de 1.950 miles de euros mediante ia emisién de 1.848.780 acciones de 1 euro de
valor naminal can una prima de emision de 10.236 miles de euros. De este modo, a partir de este mornento, Petalaca
Servicios y Gestion S.L. pasé a ostentar el 23,75% de la Sociedad, y Tres Forcas Capital, S.L. pasé a pertanecer al
grupo consolidado de Azaria Rental SOCIMI, S.A.

Gon fecha 27 de septiembre de 2019 se realizd un cambio de titularidad entre los accionistas. Drago Mediterranean
Holdings Cocperatief, U.A. procedié a vender la tetalidad de sus acciones al accionista Daily Real Estate, S.L.4. Por
elto, de acuerdo con ias operaciones comunicadas, a fecha 31 de diciembre de 2015 la Sociedad Daily Real Estate,
S.L.U. ostenta una participacion directa del 72,31% y Petalaca Servicios y Gestiones, 5.L. ostenta una participacion
directa dei 23,75% en el capital social de Azaria Rental SOCIML, S.A.

Con fecha 13 de marzo de 2020 se aprueba per parte de la Junta General y Consejo de Administracién de Azaria
Rentai SOCIMI, S.A. una amgpitacién de capital mediante aportacién no dineraria del 100% de participaciones que
Daily Real Estate, S.L.U. ostentaba de Boma Investments, S.L.U., una vez cumplida ia condicién suspensiva
consistente en la adquisicién de! 50% de!l capital de Borna Investments, S.LU, por parte de Daily Real Estate, S.L.U.
La ampliacién de capital se lieva a cabo mediante la emisién de 1.301.764 acciones de 1 euro de valor nominal can
Una prima de emisidn de 5.467 miles de euros. De este modo, a partir de ests momento, Daily Real Estate, S.L.U.
pasa a ostentar una paricipacion directa del 78, 10% en sl capital de Azaria Rental SOCIMI, S.A.

Durante el ejercicio 2020 se ha incorporado PSP Investments Holding Eurape LTD al accionariado de la Sociedad,
quien ostanta una participacion directa del 6,93% al 31 de diciembre ds 2020.

A 31 de diciembre de 2020, de acuerdo con las aperaciones comunicadas, Daily Real Estate, S.L.U. ostenta una
participacion directa del 69,17% y Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostenta una participacion directa det 20,50%
en €l capital social de Azaria Rental SOCIMI, S.A., siendo el resto perteneciente a accionistas minoritarios y
autocartera de la Sociedad.

E! objeto social de la Sociedad Dominante, descritc en el articulo 2 de sus estatutos es:

i Laadquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su amrendamiento, incluyendo ka
actividad de rehabilitacidn de edificaciones en los ¥minos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 da
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido;

ii. La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario (SOCIMIs) © en el de otras entidades no residentes en temitorio espafiof que tengan &} mismo
objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar af establecido para dichas SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios;

. La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en teritorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
armendamiento y que estén sometidas al mistmo régimen establecido para las SCCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios y cumplan los requisites de inversién exigides
para estas sociedades; y

iv. La tenencia de acciones o participacionas de Instituclones de Inversién Colectiva Inmoblliaria reguladas en (a
Ley 36/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colectiva, o la norma que la sustituya en e
futuro,

La totalidad de tas acciones de Azaria Rental SOCIMI, S.A. estan admitidas a cotizacion desde el dia 25 de
septiembre de 2018, cotizan en el BME Growth {anteriommente denominado Mercado Alternative Bursatil) y forman
parte del segmento SOCIMIs.

Las cuentas anuales consciidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2019 fueron aprobadas por la Junta
Getteral de Accionistas celebrada el 15 de julic de 2020.

Las presentes cuentas anuales consolidadas han sido elaboradas y formuladas por el Consejo de Administracion
el 20 de abril de 2021. Se espera que sean aprobadas sin ninguna medificacion.
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Régimen ulatorio

El régimen fiscal especial SOCIMI esta regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos
para este tipo de sociedades, a saber;

i} Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del active en bienas inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles gue vayan
a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afios siguientes
a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o en el patimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

i) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada sjercicio, excluidas las
derivadas de la transmisidon de las paricipaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos ¢ participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

i) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberdn permanecer arrendados durante
al menos tres aftos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmusbles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maxime de un afio.

Asi mismo la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4y 5:

4. Las SOCIMI tienen como obligacion cotizar en un mercado regulade o en un sistema muitilateral
de negociacion.

5. El capital minimo exigido es de 5 millones de euros. Séto podra haber una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el sjercicio, debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a la fecha dei acuerdo de distribucion.

El incumplimiento de tal condicion supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del Impuesto
sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se
subsane en el ejercicic siguiente. Ademds, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cugta de dicho
periodo impositivo, la diferencia entre fa cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la
cuota ingresada que resulid de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio
de los intereses de demora, recargos y sancione s que, en su caso, resulten procedentes.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad cumple con las exigencias de la Ley de SOCIMI que permite |a aplicacion
del Régimen fiscal de las mismas.

¢) Sociedades dependientes

La actividad principal desarrollada por las sociedades dependientes, siendo estas Bifur Investments, S.L.U., Tres
Forcas Capital, S.L.U. y Borna Investments, S.L.U. consiste en la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y la tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades colizadas
de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMIs) que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para dichas SOCIMIs.

A efectos de la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, se entiende que existe un grupo cuando ia
dominante tiene una o mas entidades dependientes, siendo éstas aguellas sobre las qus la dominante tiene control,
bien de forma directa o indirecta. Los principios aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas
del Grupo, se detallan en la Nota 4.1.

La adquisicién del control de Bifur Investments, $.L. se realizé con fecha 11 de enero 2018 mediante la aportacion
no dineraria detallada en la Nota 1.

Con fecha 4 de septiembre de 2019 Azaria Rental SOCIMI, S.A. adquirié el control de Tres Forcas Capital, S.L.U.
tras la aportacion no dineraria realizada por Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. descrita en la Nota 1.
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Por dltimo, con facha 13 de marzo de 2020 Azaria Rental SOCIMI, S.A. adquirio el contro! de Boma Investments,
SL.U. tras la aportacion no dineraria realizada por Daily Real Estate, 5.L.U., tal y como se describe en la Nota 1

Variacion en el perimetro de consolidacién

2020
Denominacién social Domicilio Actividad Participacion % Método de consolidacion
Bifur Investments, S.L.U. (") Espafia Inmobilizrio 100% - directa Consolidacion global
Tres Forcas Capital, S.L.U. (%) Espaiia Inmobiliaric 100% - directa Consolidacion global
Borna Investments, S.L.U. (% Espafia Inmobifiario 100% - directa Consalidacién global
2019
Danoeminacion social Comicilio Actividad Participacién % Método de consolidacién
Bifur Investments, S.L. () Espafia Inmobiliaric 100% - dirécta Consolidacion global
Tres Forcas Capital, S.L. () Espafia inmobiliario 100% - directa Consolidacion global

(") Las sociedades Bifur Investments, SLU: y Tres Forcas Capital, S.L.U. son ambas auditadas por
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. en 2020 y 2019, mientras que Bomaz Investments, S.L.U. es primer anc
de auditoria.

Con fecha 13 de marzo de 2020 Azaria Rental SOCIML, S.A. adquirié el contral de Borna investments, S.L.U. tras
la aportacién no dineraria realizada por Daily Real Estate, S.L.U., tal y como se describe en la Nota 1.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
2.1. Bases de presentacién

Las cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre 2020, que han sido obtenidos de los registros contables de la
sociedad matniz y el resto de las sociedades integradas en el Grupo al 31 de diciembre 2020, han sido preparados de
acuerde cont las Nomas Intemacionates de Informacin Financieca (NIIF) y la Interpretaciones del Comité Internacionat
de Informacion Financiera (CINIIF) adoptadas por la Unidn Europea {en conjunto, la NIIF-UE), de conformidad con el
Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas maodificaciones.

Las presenies cuantas anuales consolidadas, que se han elaborado a partir de los registros contables de Azaria
Rental SOCIMI, §.A. y de sus sociedades dependientes, presentan ia imagen fiel del patrimonio consclidado, de
la situacidn financiers del Grupo a 31 de diciembre de 2020 asi como de los resultados consolidados, de los
cambics en el patrimenic neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados del ejercicio temminado en dicha
fecha.

La preparacion de estas cuentas anuales consolidadas con arreglo a la NIFF-UE exige i uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También exige a la Direccién que ejerza su juicio en el proceso de aplicar [as politicas contabies del
Grupo. En la Nota 3se revelan [as areas qus implican un mayor grade de juicio o complejidad o las dreas donde las
hipttesis v estimaciones son significativas para las cuentas anuales consolidadas.

A efectos de comparacién de la informacién, el Grupe presenta, conjuntamente con el balance consclidado, la
cuenta de resultados consolidada, el estado de resultado giobal consolidado, ei estado de flujos de efectivo
consolidado y el estado de cambios en el patrimonio neto consalidado para los gjercicios terminados el 31 de
diciembre de 2020 y 2019,

Las presentes cuentas anuales consolidadas han sido elaboradas y formuladas por el Consejo de Administracion
el 20 de abril de 2021,

E! Grupo presenta informacién comparativa en las notas explicativas de la memoria consolidada cuando es
relevante para ia mejor comprensién de las cuentas anuales consolidadas del ejercicic en curso. Las cifras
contenidas en estas cuentas anuales consolidadas estan expresadas en miles de euros salvo que se indique lo
contraric.
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2.2, Nuevas normas NIIF, modificaciones e interpretaciones CINIIF emitidas

a} Nommas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios comenzados
el 1 de enero de 2020:

El Grupo ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su gjercicio financiero anual que
comienza el 1 de enero de 2020

NIC 1 (Modificacién) y NIC & (Modificacién) “Definicién de materialidad (o importancia relativa)”

NIIF 9 (Madificacion), NIIF 7 (Modificacién) y NIC 39 (Modificacién) “Reforma de los tipos de interés
de referencia®

NIIF 3 (Modificacién) “Definicidn de un negocio®

- Modificaciones de las referencias al Marco conceptual en las NIIF: El IASB ha emitido un marco
conceptual revisado que se utilizara en el desarrollo de la normativa contable, Aunque no se realizan
cambios a ninguna de las normas contables vigentes, las entidades que se basan en el marco
conceptual para determinar su politicas contables para transacciones, eventos o condiciones gue no
estan bajo el amparo de jas normas contables emitidas tendran que aplicar el marco canceptual
revisado a partir del 1 de enero de 2020.

NIIF 16 (Modificacién) “Reducciones del alguiler relacionadas con la COVID-19" El IASE ha
publicado una modificacién a la NIIF 16 “Arrendamientos™ que proporciona una exencidn préctica
opcional a los arrendatarios a la hora de evaluar si una concesién de alquiler relacionada con la
COVID-19 es una modificacion del arrendamiento. Los arrendatarios pueden optar por contabilizar
tales concesiones de alquiler de la misma manera gue lo harian si no fusran maodificaciones del
arrendamiento. En muchos casos, esto dara lugar a la contabilizacion de la concesion como pagos
de arrendamiento variables en el (los) periodo(s) en que se produce el evente o condicion que
desencadena el pago reducido. La enmienda no otorga la misma facilidad a los arrendadores, quienes
tienen que aplicar los actuales requisitos de la NIIF 18 y considerar si habido ¢ no una modificacion
del contrato de amendamiento correspondiente.

A efectos de las NIIF-UE, las modificacionhes deben aplicarse retrospectivamente y son de aplicacion a mas tardar
desde el 1 de junio de 2020 para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2020,

Ninguna de |las medificaciones anteriores supone impactos significativos derivades de su aplicacian en las cuentas
anuales consolidadas del Grupo.

b} Nornnas emitidas no vigentes
El Grupo tiene a intencion de adoptar las normas, interpretaciones y modificaciones a las normas emitidas por el
IASB, que no son de aplicacion obligatoria en la Unién Europea a la fecha de formuiacion de estas cuentas anuales
consolidadas, cuando entren en vigor, si le son aplicables.

- NIIF 4 (Mcdificacién) *Prorroga de la exencidn temperal de aplicacion de la NHF 9°

- NIF 9 {Modificacion), 1AS 38 (Modificacion), NIIF 7 (Modificacién), NIIF 4 (Modificacion) y NIIF 16
{(Maodificacién) “Reforma de los tipos de intenés de referencia; Fase 2°

¢} Normas, interpretaciones y modificacicnes a las normas existentes que no pueden adoptarse
anticipadamente o gue no han sido adoptadas por la Unién Europea

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales consolidadas, €l IASB y el IFRS Interpretations Committee
habtan publicado las normas, modificaciones e interpretaciones que se detallan a continuacion, que estan
pendientes de adopcidn por parte de la Unién Europea.

- NIIF 10 {Modificacion) y NIC 28 {Modificacién) “Venta o aportacion de actives entre un inversar y sus
asociadas o0 negocios conjuntos”

- NIfF 17 "Contratos de seguros”

- NIF 17 {Modificacién) “Modificaciones de la NIIF 17
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NIC 1 (Medificaciones) “Clasificacion de pasivos como corrientas 0 no corrientes”

- NIC 16 {(Medificacidn} "Inmavilizado material — Ingresos obtenidos antes del uso previsto*
NIC 37 (Modificacién) "Contratos onerosas - Coste de cumplir un contrato™
NIIF 3 (Madificacién) "Referencia al Marco Conceptual

- Mejoras Anuales de las NIIF. Ciclo 2018 — 2020: Las modificaciones afectan a NIIF 1, NIIF g, NIIF 16
y NIC 41 y aplican a los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de 2022. Las
principales modificaciones se refieren a;

o NIF 1" Adopcién por primera vez de las NIIF™: La NIIF 1 permite una exencién si una
dependiente adopta las NilF en una fecha posterior a su matriz. Esta modificacion permite
que las entidades que hayan tomado esta exencion también midan las diferencias de
conversién acumufadas utilizande los importes contabilizados por la matriz, en funcién de fa
fecha de transicién de esta Gltima a las NIIF.

o NIF 9 "Instrumentas financieras™ La modificaciéon aborda qué costes deben incluirse en la
prueba del 10% para la baja en cuentas de pasivos financieros. Los costes u honorarios
pedrian pagarse a terceros o al prestamista. Segin la modificacion, los costes u honorarios
pagados a terceros no se incluirén en (& prueba del 10%.

o NIIF 18 "Amendamientos”. Se ha modificado el Ejemplo ilustrative 13 que acompafa a la
NIIF 16 para eliminar |a ilusiracién de los pagos del arrendador en relacién con las mejoras
de arrendamiento, asi eliminando cualquier posible confusién sobre el tratamiento de los
incentivos de arrendamiento.

o NIC 41 "Agricuttura”. Esta modificacion elimina el requisito de excluir los flujos de efectivo
para impuestos al medir el valor razonable segun la NIC 41,

Las mejoras anuales estdn pendientes de aprobacién por parte de la Union Europea.

A lafecha actual, el Grupo realiza evaluaciones periédicas del impacto de dichas normas contables en vigor, y se
ha concluido qus (os impactos de estas normas no serdn significatives,

No hay otras nommas que no sean efectivas todavia y que se esperarfa que tengan un impacte material sobre la
entidad en los gjercicios financieros corriente o futuros y sobre transacsiones en el futuro inmediato.

2.3 Comparacién de la informaclén

La informacién contenida en las presentes cuentas anuales consolidadas correspondientes al gjercicio 2020 se
presenta dnica y exclusivamente, a efectos comparativos con la informacién relativa al efercicio temminado el 31
de diciembre de 2019.

La informacion a 31 de diciembre de 2020 se ha elaborado aplicando las mismas politicas contables que las
empleadas a 31 de diciembre de 2018.

A pesar de las variaciones en el perimetro de consolidacién consecuencia de las operaciones societarias descritas
en la Nota 1, no existen impactos significativos en el estade de resultados consolidado que pudiesen afectar ala
comparabilidad de la informacitn incluida en elios.

2.4 Importancia relativa

Ai determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de las cuentas
anuales consolidadas u otros asuntos, el Gnupoe, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con fas
cuentas anuales consclidadas.

2.5 Moneda funcionail

El euro es la moneda en la que se presentan (as cuentas anuales consolidadas, por ser ésta la moneda funcional
eh el entorno &n el que opera el Grupo.
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2.6 Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2020 el Grupo presenta un fondo de maniobra positivo que asciende a 1.038 miles de euros
{3.157 miles de euros positivos en 2019), mativade principalmente por una cuenta a cobrar a corto plazo con su
accionista mayoritario. Los Administradores de la Sociedad dominante consideran que los flujos futures del Grupo
permitiran cubrir con las necesidades operativas en el curso normak de su actividad. Adicionalmente, la Sociedad
dominante cuenta con el apoyo financiero de su accionista mayoritario, Daily Real Estate, S.L.U.

3. USO DE ESTIMACIONES

La preparacion de las presentes cuentas anuales consolidadas requiere gque los administradores de la Sociedad
Dominante realicen juicios, estimaciones y supuestos que afecten a la aplicacidn de las politicas contables y a los
saldos de los activas y pasivos, ingresas y gastos. Los resultados reales pueden diferir de las estimaciones.

Las estimaciones y juicios se evalian continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias.

El Grupo hace estimaciones & hipotesis en relacion con el futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
definicién, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales. Los ajustes que se produzcan al
regularizar Jas estimaciones seran prospectivas. A continuacién, se explican las estimaciones y juicios que tienan
un riesgo significativa de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de ios activos y pasivos dentro del
gjercicio financiero siguiente.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El valor de mercade de las inversiones inmobiliarias ha sido obtenido de las valoraciones efectuadas por expertos
independientes al 31 de diciembre de 2020. Dichas valoraciones se realizan de acuerdo con los criterios
establecidos por "The Royal Institution of Chartered Surveyors” (RICS) en ja novena edicién del "Red Book™ {2017).

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de
aclivos similares. En ausencia de dicha informacién, la Sociedad ha encargado a un experto independiente la
realizacion de una valoracién de las inversiones inmobiliarias en funcién de un intervalo de valores razonables. En
la realizacién de dicha valoracién, el experto independiente utiliza una serie de fuentes, incluyendo:

i) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de similar naturaleza, condicién o
localizacién, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

i) Precios recientes de propiedades en otros mercados activos, ajustados para reflejar el
cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion,

iii) Descuento de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones del
contrato de arrendamiento actual y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de
precios de mercado de propiedades similares en fa misma localizacion y condicion,
mediante la utilizacion de tasas de descuento que reflejardn la incertidumbre del factor
tiempo. Asi mismo, se tienen en cuenta en la deteminacion del valor obtenido mediante
esta técnica, los posibles usos futuros a dar al inmueble propiedad de la Sociedad.

Vidas dtiles de la Inversidl iliari

Los Administradores de la Sociedad Dominante determinan las vidas Utiles estimadas y los correspondientes
cargos por amortizacién para la Inversién Inmobiliaria. La vida itil de ia Inversién Inmobiliaria se estima en relacion
con el periodo an que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios econdmicos y
considerando su valor residual. La Sociedad revisa en cada cierre la vida util de la Inversién inmobiliaria y si las
estimaciones difieren de las previamente realizadas el efacto del cambio se contabiliza de forma prospectiva a
partir del ejercicio en que s¢ realiza el cambio.

Impue: | nancias
La Sociedad Dominante esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, 26 de octubre, gue regula las

Sociedades Cotizadas de Inversion en el Marcado Inmobiliario (SOCIMI), las cuales, siempre que cumplan ciertos
requisitos, estaran sujetas a un tipo impositivo del 0%.
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Los Administradores de la Sociedad Dominante moritorizan el cumplimiento de los requisitos legales pertinentes
con el fin de que le sean aplicables fos beneficios fiscales establecidos en la ley.

A este respecto, los Administradores de fa Sociedad Dominants consideran que tales requisitos han side cumplidos
en los términcs y plazos establecidos, y por elio no han reconocido ningunas ganancias en relacidn con i impuesto
sobre sociedades.

4. POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables y nommas de valoracién adoptadas por el Grupe sobre las que se han preparado
las presentes cuentas anuales consolidadas han sido elaboradas de acuerdo a NIIF-UE ¥ las mismas se presentan
& continuacidn,

4.1. Politicas de consolidacién

a) Dependientes

Dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades estructuradas) sobre las que el Grupo tiene
control. El Grupo controla una entidad cuando estd expueste, ¢ tiene derecho, a obtener unos rendimientos
variables por su implicacién en la participada y tiene la capacidad de utilizar su poder sobre ella para influir sobre
esos rendimientos. Las dependientes se consclidan a partir de la fecha en que s transfiere el control al Grupo,
¥ se excluyen de la consolidacian en la fecha en que cesa el mismo.

Las sociedades dependientes se consclidan por el método de integracion global, incluyéndose en las cuentas
anuales consolidadas [a totafidad de sus aclivos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo y eliminandose
las operaciones y saidos entre las empresas del Grupo. Las politicas contables de las dependientes se han
modificado en los casos en que ha sido necesario para asegurar la uniformidad con las politicas adoptadas por
el Grupo.

{b) Modificacién atticipacidn sin i controf

Las transacciones con participaciones no dominantes que no resuiten en pérdida de control se contabilizan como
transacciones de patrimonio, es decir, como transacciones con los propietarios en su calidad de tales. La
diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion pagada y ia corespondiente proporcién adquirida del
importe en libros de los activos netos de la dependients se regisira en el patrimonio neto. Las gananclas o
pérdidas por enajenacién de participaciones no dominantes también se reconocan en al patrimonia nato.

{c) Enajenacién de depsndienteg

Cuando el Grupo deja de tener control, cualquier participacion retenida en la enfidad se vuelve a valorar a su
valor razonable en [a fecha en que se pierde el control, reconociéndose el cambio en el importe en libros en
resuttados. El valor razonable es el imports en libros inicial a efectas de la contabilizacion posterior de la
participacion retenida coma una asociada, negocio conjunto o activo financiero. Ademés de sllo, cualquier
importe previamente recanocido en el ofro resultado global en relacién con dicha entidad se contabiliza como si
el Grupo hubiera vendide directamente los activos o pasivos relacionados. Esto podria significar que los importes
previamente reconocidos en el otro resultado global se reclasifiquen z ta cuenta de resultadas.

4.2. Inverslones inmobiliarias

Las inversiones inmobilizrias comprenden terrenos, edificios y otras construcciones y mobitiario para su uso como
propiedades de inversidn, que se mantienen total o parcialmente para ia abtencién de rentas a largo plazo o para
la revalorizacion det capital o de ambos, en lugar de para su use en la production o para fines administrativos del
grupoc o para su venta en el curso ordinario de los negocios.

Las inversiones inmabiliarias se valoraran inicialmente al coste. Los costes asociados a la transaceion se incluiran
en la valoracion inicial.

Despues del reconocimisnto inicial, de acuerdo con la NIC 40, |a entidad elegira como poiitica contable el modelo
del valor razonable ¢ ef modelo de coste y aplicard esa politica a todas sus inversiones inmobiliarias. Azaria Rental
SOCIMI, S.A. sigue el madelo de coste segiin el cual, después del reconocimiento inicial, la entidad que escoja el
modelo del coste valorara todas sus inversiones inmobiliarias aplicando los requisitos establecidos en Ia NIC 16
para ese modelo.
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De acuerdo con la NIC 16 los elementos de la inversién inmobiliaria se contabilizan por su coste de adquisicion
menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor,

Las reparaciones que ne representan una ampliacién de la vida (til v fos costes de mantenimiento son cargados
en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se producen. Los costes de ampliacion o mejora que
dan lugar a un aumento de la capacidad productiva 0 a un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, son
incorporados al activo como mayor valor det mismo.
La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se realiza, de forma lineal distribuyendo el coste de los activos
entre los afios de vida (til, segun el siguiente detalle.

Los afos de vida (til estimada para las inversionas inmobiliarias son los siguientes:

Antos
Construcciones 18
Instalaciones Téchicas 3

Las disminuciones de los valores recuperables por debajo de los valores contables se cargan a la cuenta de
resultados consolidada.

Al cierre del periodo la Sociedad evalia si existen indicios de que la inversién inmaobiliaria pueda estar deteriorada,
an cuyo ¢aso estima los impories recuperables efectuando las correcciones valorativas que procedan.

4.3 Pérdidas por deterioro de valor de los activos financieros

Los activos sujetos a amortizacion se someten a revisiones para pérdidas por deterioro siempre que algin suceso
o cambio en las circunstancias indique que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una perdida
por deteriora del valor por el importe por el que el valor contable del active excede su valor recuperable. El valor
recuperable es el mayor entre el valor razonable de un activo menos los costes para la venta y el valor en uso. A
afectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel més bajo para el que hay
flujos de entrada de efectivo en gran medida independientes {unidades generadoras de efectivo).

Las pérdidas por deterioro de valor previas de activos no financieros se revisan para su posible reversion en cada
fecha en la que se presenta informacién financiera. El importe de los activos no financieros sujetos a amortizacion
no es significativo.

4.4 Existencias

Surgen existencias cuando hay un cambio en el uso de las inversionas inmobiliarias, evidenciado por el inicio de
un desarrollo con vistas a la venta, y las propiedades son reclasificadas como existencias a su coste atribuido, que
es el valor razonable a la fecha de reclasificacion. Ellas se valoran posteriormente al menor entre el coste y el valor
neto de realizacion. El valor de realizacion es el precio de venta estimado en &l curso normal del negocio, menos
los costes para compietar el desarrollo y ios gastos venta. Al cierre del ejercicio, el Grupo no tiene existencias de
aste tipo.

4.5 Activos financlieros
lagificacitn

La clasificacion depende de la categoeria da valoracion que se determina sobre la base del modelo de negocio ¥
las caracteristicas de los flujos de caja contractuales, y solo reclasifica los activos financieros cuando y solo cuando
cambia su modelo de negocio para gestionar dichos activos.

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a valor razenable con
cambios en resultados, activos financieros a valor razanable con cambios en otro resultado global y activos
financieros a coste amantizado.

La evaluacién de los modelos comerciales del Grupe se realizé a partir de la fecha de aplicacitn inicial, el 1 de
enero de 2018, y luege se aplico retrospectivamente a los activos financieros que no se dieron de baja antes dei 1
de enero de 2018. La evaluacidn de si los flujos de efectivo contractuales estan compuestos Onicamente de capital
e intereses se basaron en los hechos y circunstancias presentes en el reconacimiento inicial de los activos.
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Las adquisiciones y enajenaciones de inversiones se reconocen en ia fecha de negociacion, es dedir, la fecha en
que el Grupo se compromete a adquirir o vender el activo. Las inversiones se reconocen inicialmente por el valor
razonahle mas los costes de la transaccion para todos los activos financieros no llevados a valor razonable con
cambios en resultados. Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en resuftados se
reconocen inicialmente por su valor razonable, y [0s costes de la transaccién s cargan en la cuenta de resultados.
Las inversiones se dan de baja cuando fes derechos a recibir flujos de efectivo de las inversiones han vencido o
se han transferido y el Grupo ha traspasado sustanciaimente todos fos riesgos v ventajas derivados de su
titularidad.

Valoragién

Lag adquisiciones y enajenaciones de inversiones se reconocen en la fecha de negociacién, es decir, (a fecha en
que el Grupo se compromete a adquirir o vender el activo. Lag inversiones se reconocen inicialmente por el valor
razonable mas los costes de |a transaccion para todos los activos financieros no llevados a valor razenable con
cambios en resultados. Los actives financieros valorados a valor razonable con cambios en resultados se
reconocen inicialmente por su valor razonable, y los costes de la transaccién se cargan en la cuenta de resultados.
Las inversiones se dan de baja cuando los derachos a recibir flujos de efective de las inversiones han vencido o
se han transferido y ef Grupo ha traspasado sustancialmente todos los riesgos y venigjas derivados de su
titularidad.

Los ingresos por intereses de activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se regonocen en la
cuenta de resultados como parte de ofros ingresos cuando se establece el derecho del Grupo a recibir los cobres.

Para los activos medidos a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registraran en resultados o en otro
resultada global. Para las inversiones en instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, el Grupo
debera realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimienta inicial para contabilizar toda la inversion
de capital a valor razonable con cambios en ofro resultado global. A 31 de diciembre de 2020, el Grupo no mantiene
este tipo de activos.

i inancieros a coste amorti réstamos v cuentas g rar

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos ¢ determinables que no
cotizan en un mercado activo, Surgen cuando el Grupo suministra dinero, bienes o servicios directamente a un
deudor sin intencién de negociar con la cuenta a cobrar. Se incluyen en activos cormientes, excepto para
vencimientos supericres a 12 meses desde la facha del balance en que se dtasifican como activos no corrientes.

Ademés, en esta categoria se incluyen los depdsitos y las fianzas otorgadas a terceros. Los préstamos y cuentas
a cobrar se contabilizan posteriormente por su coste amortizado de acuerdo al método det tipo de interés efectivo.
Las cuentas a cobrar que no devengan intereses de forma explicita se valoran por su nominal, siempre que el
efecta de no actualizar financieramente los flujos de efectivo no sea significativo, La valoracion posterior, en su
caso, se continla haciendo por su valor nominal.

Acti fi jeros a valor razon n cambios en otro resul |

Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales v para la venta de los activos
financieros, donde los flujos de efectivo de los activos representan Gnicamente pagos de principal @ intereses, se
miden a valor razonable con cambios en otro resultado global. Los movimientos en el valor en libros se foman a
fraves de otro resuitado global, excepto por el reconocimiento de ganancias o pérdidas por deterioro, ingresos por
intereses y ganancias y pérdidas cambiarias que se reconocen en la cuenta de resultados. Las pérdidas y
ganancias no realizedas que surgen de cambios en el valor razonable se reconocen en el otre resultado giobat.
Cuande estos activos financieros se venden o sufren pérdidas por deterioro del valor, los ajustes acumuiados en
el valor razongble reconocidos en el patrimonio nsto, se incluyen en la cuenta de resultados come pérdidas y
ganancias.

Los valores razonables de las inversiones que cotizan se basan en precios de compra corientes. Si el mercado
para un active financiero ne és active {y para los titulos que no cotizan), el Grupe establece el valor razonable
empleando técnicas de valoracion que incliyen el uso de transacciones libres recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas, referidas a ofros instrumentos sustancialmenie iguates y el andlisis de flujos de efectivo
descontados. En caso que ninguna de las técnicas menciohadas pueda ser utilizada para estimar e! valor
razonable, las inversiones se contabilizan a su coste de adquisicion menos las pérdidas por deteriors, si proceden.
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Activos financiercs a valor razonable con cambios en resultades

Los activos gue no cumplen con los criterios de coste amortizado o valor razonable con cambios en otro resuttade
global se miden a valor razonable con cambios en resultados. Las pérdidas y ganancias realizadas y no realizadas
que surgen de cambios en el valor razonable de la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios
en resultados se incluyen en la cuenta dé resultados en el gjercicio en que surgen.

Deterioro

El modelc de deterioro requiere el reconocimiento de las provisiones por deteriore basadas en el modelo de pérdida
esperada en lugar de solamente las pérdidas crediticias incurridas.

El Grupo aplica para sus cuentas de clientes, cuentas a cobrar y otros actives, que corresponden en su mayor
parte a clientes de reconocida solvencia con los que tieng experiencia, el enfogue simplificado, reconociendo la
pérdida de crédito esperada para toda la vida de los activos.

Para cuentas comerciales a cobrar y activos por contratos, siempre que no contengan un componente financiero
significativo, el Grupo aplica el enfoque simplificado, que requiere reconocer una asignacion de pérdida basada en
ef modelo de pérdida esperada en toda la vida del activo en cada fecha de presentacion. El modelo del Grupo
considera informacién interna, como el saldo expuesto en los clientes, factores extemos como valoraciones
crediticias de clientes y calificaciones de riesgo de agencias, asi como las circunstancias especificas de los clientes
considerando la informacion disponible sobre eventos pasados, condiciones actuales y elementos prospectivos.

Los deterioros de este tipo de cuentas no han sido significativos a 31 de diciembre de 2020 y 2019.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y presentan por un neto en el balance, cuando existe un derecho,
exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos, y el Grupo tiene la intencién de liquidar por el neto,
o de realizar el activo y cancelar ¢l pasivo simultineamente.

El derecho legalmente exigible no debe ser contingente dependiendo de hechos futuros y debe ser exigible en el
curso normal del negocio y en caso de ingumplimiento, insolvencia o quiebra de la sociedad o [a contraparte.

4,6 Efectivo y equivalentes de efectivo

Bajo este epigrafe del balance se registra el efectivo en caja y bancos, depdsitos a (a vista y otras inversiones a
corto plazo de alta liquidez, que son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

4.7 Pasivos financieros
Pasivos financi mottizado (deuda financiera

La deuda financiera se reconoce inicialmente por su valor razonable, neto de los costes de la transaccion
incurridos. Posteriormente, las deudas financieras se vakoran por su coste amortizado. Cualquier diferencia entre
los ingresos obtenidos (netos de los costes de la transaccién) y el valor de reembolso se reconoce en resultados
durante 1a vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. Las comisiones abonadas por la
abtencién de préstamos se reconocen como costes de la fransaccidn del préstamo en la medida en que sea
probable que se vaya a disponer de una parte o de la totalidad de fa linea. En este caso, las comisiones se difieren
hasta que se produce la disposicion. En la medida en que no exista evidencia de que sea probable que se vaya a
disponer de todo o parte de la linea de crédito, la comision se capitaliza como un page anticipado por servicios de
liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito.

La deuda financiera se elimina del balance cuando la obligacién especificada en el contrato se haya pagado,
cancelado o expirado. La diferencia entre el importe en libros de un pasive financiero que se ha cancelado o cedido
a ofra parte y la conlraprestacion pagada, incluyendo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo
asumido, s& reconoce en el resultado del ejercicio como otros ingresos o gastos financieros.

La deuda financiera se clasifica como pasives corrientes a menos que €l Grupo tenga un derecho incondicional a
diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha det balance.

4.8 Capltal social

El capital sociaf estd representado por acciones ordinarias.
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Los costes de emisian de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
Menores raservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Socisdad dominante, ja contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacidn, emisidn
de nueve o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven & emitir postericrmente, cualquier importe
recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neto,

Las ganancias bdsicas por accion se calculan dividiendo ef beneficio atribuible a los accionistas de la Sociedad
dominante, excluyende cualquisr coste del servicio del patrimonio neto distinto de las acciones ordinarias entre el
namero medio ponderado de accienes ordinarias en circulacién durante el ejercicio, ajustado por los elementos de
incentivos en acciones ordinarias emitidos durante ef ejercicio y excluyendo las accionss propias.

Para las ganancias diluidas por accién se ajustan las cifras usadas en la determinacion de las ganancias basicas
por accién tenienda en cuenta el efecto después del impuesto sobre las ganancias de los intereses y otros costes
financieros asociados con las acciones ordinarias potenciales con efectos dilusives, y el nimsro medio ponderado
de acciones ordinarias adicionales que habria estado en circutacidn asumiendo la conversién de tadas las acciones
erdinarias potenciales con efectos dilusivos.

4.9 Costes por Intereses

Los costes por intereses generales y especificos que sean directamente atribuibles a la adguisicion, censtruccién
o produccién de activos aptos, que son aquellos que necesariamenie requieren de un periodo de tiempa sustancial
antes de estar preparados para el uso previsto o la venta, se affaden al coste de esos activos, hasta que llega sl
momento en que los activos estan sustancialmente preparados para el uso que se pretende o la venta.

Los ingresos financieros obtenidos por la inversion temporal de los préstamos especificos a la espera de su uso
en los activos aptos se deducen de los costes por intereses susceptibies de capitalizacién. El resto de los costes
por intereses se reconoce en resultados en el gjercicio en que se incurre en elios,

4.10 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones de acuerdo con la NIC 37 se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente {legal o
implicita) como resuliado de eventos pasados, es probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos,
que incorporen beneficios econdmicos para cancelar tal obligacisn, ¥ puede hacerse una estimacion fiable de!
importe de la obligacién. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacién futuras.

Las provisiones se valaran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarics para liquidar
fa obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal
del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la provision con motivo de su actualizacion se
reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimienta infertor o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no se descuentan,
Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado por un tercero,
el reembolso se reconcce como un active independiente, siempre que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquelias pasibles obligaciones surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacién esté condicionada a que ocurra ¢ no une o més eventos futuros
independientes de la voluntad dsl Grupo. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable.

4.11. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto sobre beneficios es el importe gue, por este concepto, se devenga en el gjercicio y que
comprende tanto el gasto por impuesto corriente como por impuesto diferido,

Tanto el gasto por impuesto corriente como difefido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante, se reconace en el patrimonio neto el efecto impositive relacionado con partidas aue se registran
directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto cofriente se valoraran por tas cantidades que se espera pagar o recuperar
de las autoridades fiscales, de acuserdo con ia normativa vigents o aprobada y pendiente de publicacion en la
fecha de cierre dal ejercicio.
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Los activos por impuestos diferidos se reconocen an la medida en que resulte probable gue se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con tas que pader compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporanias que surgen en inversiones en dependientes,
asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que el Grupo puede controlar el momento de
reversion de las diferencias temporarias y ademas es probable que éstas no vayan a revertir en un futuro
previsible.

Con fecha 28 de septismbre de 2017, y con efectos a partir de su constitucion, la Sociedad Dominante comunicéd
a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por
su entonces, socio Unico, de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIML.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto
en dicha Ley tributardn a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse
bases imponibles negativas, no serd de aplicacion el articuto 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de
Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislative 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacion
el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, lIl y IV de dicha noma. En todo lo
demas no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de
Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Las entidades estaran sometidas a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
paricipaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea
igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus s0cios, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

4.12. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de hienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en el que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los ingresos por arrendamiento se valoran por el valor razenable
de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Cuando el Grupo actua come principal y esta expuesto a los riesgos asociados con las transacciones, los ingresoes
se presentan en téminos brutos. Cuando el Grupo actda como un agente y no estd expuesto a los riesgos y
beneficios asociados con la transaccion, los ingresos se presentan sobre una base neta. Los ingresos se calculan
al valor razonable de |la contraprestacion menos los descuentos comerciales, descuentos por volumen y las
devoluciones.

Ingresos por concepto de alguiler

El reconocimiento de 10s ingresos por rentas de alquileres se realiza atendiendo a un criterio lineal sobre la mejor
estimacién de la duracién del contrato de arrendamiento, En caso de finalizarse un contrato de arrendamiento
antes de lo esperado, el registro de la carencia de renta o bonificacion pendiente se registrara en ¢l litimo periodo
antes de la finalizacién del contrato.

Ingresos por iniereses

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando e! método del tipe de interés efectivo y los
dividendos, cuando se declara et derecho dei accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos
de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen como ingresos
en ia cuenta de pérdidas y ganancias.

Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
establece el derecho a recibir el cobro, y se consideran “Importe neto de la cifra de negocios®, por ser considerada
la Sociedad Dominante una sociedad holding.

4.13 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante se reconoce como un pasivo en el balance
del Grupo en el periodo en gue se aprueban los dividendos por log accionistas de la Sociedad dominante.
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La sociedad dominamnte se encuenira acogida at régimen especial de las sociedades andnimas cotizadas de
inversion inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por ef régimen fiscal especial establecids en la
tey 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendas & sus accienistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el gjercicic, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusion
de cada ejercicio, en |a forma siguienta:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos par las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b} Al menos el 0% de los beneficios derivades de la transmisidn de inmuebtes y acciones o participacionas a
que se refiere el apariado 1 dei articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez transcurridos 1os plazas a que se
refiere el apartado 3 def articuio 3 de esta Ley, afecios al cumplimiente de su objeto social principal. El resto
de estos beneficios deberé reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres aflos posteriores a fa facha de transmision. En su defecto, dichos beneficios
deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que pracedan del ejercicio
en que finaliza el plazo de reinversién. Si los alementos objeto de reinversidn se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquelics baneficios deberdn distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en
su caso, a la parte de esios beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el
régimen fiscal especizl establecido en dicha Ley.

c) Al menos el 80% del resto de los baneficios obtenidos,
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a ia fecha del acuerdo de distribucicn.

Cuando |a distribucion de dividendos se realice con carge a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptard obligatoriamente con et acuerdo a
que se refiere el apartado anterior.

4.14 Transaccionss con partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor
razonable, En su caso, si el precio acordado difisre de su valor razonable, la difersncia se registra atendisndo a la
realidad econdmica de la operacidén. La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las
correspondientes normas.

No obstante, lo anterior, en las operaciones de fusion, escisién o aportacién no dineraria de un negocio los
elementos constitutivos del negocio adquirido se vatoran por el importe que comesponde a los mismos, una vez
realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

4.15 informacion medioambiental

Se consideran bienes de naturaleza medicambiental aquellos bienes que se utilizan regulammente en la actividad
principal del grupo, cuyo principal propdsito es minimizar el impacto ambiental y proteger y mejorar el medio
ambisnte, incluida fa reduccién o eliminacidn de la contaminacion en el futuro.

La actividad del Grupo, por su propia naturaleza, no tiene un impacto ambiental significativo,

4,16 Informacién financlera por segmentos

La informacion sobre los segmentos de explotacion se presenta de acuerds con la informacién interna que se
suministra a la méxirma auteridad en la toma de decisiones. Se ha identificado comeo la maxima autoridad en la

toma de decisiones, que es responsable de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de
explotacién, al Consejo de Administracion.

Los miembros del Consejo de Administracién han establecido que el Grupo tiene como Unica segmento de la
actividad a la fecha de las presentes cuentas anuales consolidadas el arrendamiento de inmuebles. La totalidad
de las operaciones de |a Sociedad se devengan en Espafia.

417 Combinacion de negocios

Para contabilizgr las combinaciones de negocios el Grupo aplica el método de adquisicion.

20




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020
{Expresada en miles de Euros)

Los activos identificables adquiridos y los pasivos y pasivos contingentes asumidos en una combinacién de
negocios se valoran inicialmente a su valor razonable en la fecha de adquisicién. Para cada combinacién de
negocios, el Grupo puede optar por reconocer cualquier paricipacién no Dominante en la adquirida por el valor
razonable o por |a parte proporcional de la participacién no Dominante de los importes reconocidos de los activos
netos identificables de la adquirida.

Los costes relacionados con la adquisicidn se reconocen como gastos en el ejercicio en que se incurre en sllos.

5. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de! Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre
su rentabilidad financiera.

A juicio de los Administradores de la Sociedad Dominante no existen instrumentos financieros que, por tener
caracteristicas similares, estén afectados de forma similar por cambios en condiciones econdémicas o en ofras
variables, y en casc contrario, se considera que los detalles facilitados en las presentes cuentas anuales
consolidadas son suficientes.

a) Riesgo de mercado

Debido a la situacion actual en la que se encuentra el sector inmobiliario y con el fin de mitigar tode impacto
negativo qua este puede provocar, el Grupo cuenta con medidas especificas para reducir al minimo el impacto de
éstas sobre su situacion financiera.

Estas medidas se aplican de conformidad con los resultados obtenidos de los andlisis de sensibilidad que el Grupo
realiza de forma recurrente y sobre la base de la estrategia definida en sus planes de negocio.

{f} Riesgo de tipo de cambio

El Grupo no esta expuesto al riesgo de posibles fluctuacicnes en los tipos de cambio ya que realiza sus operacicnes
en Euros que es su moneda funcional y de presentacion.

(i) Riesgo de tipo de inferds de los flujos de efactivo y del valor razonable

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. La exposicion del Grupo al riesgo de cambio
en los tipos de interés se debe principalmente al préstamo recibido a largo plazo con VTB Europe Bank a tipo de
interés variable. Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad Dominante realizan una revisién de los
posibles impactos que potenciales fluctuaciones en ios tipos de interés pudieran tener en la cuenta de resultados
y para €llo han contratado un derivado con esta misma entidad financiera.

La exposicion a riesgo de tipo de interés variable a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es ¢l siguiente (importe nominal):

2020 2019
Deuda financiera a tipe variable (%) 65.499 53.334
Total 65.499 §3.334

(*) La sociedad Azaria Rental SOCIMI, S.A. tiene un préstarmo suscrito en septiembre de 2019 con VTB Bank {Europe)
SE sujeto a un lipo de interés fjo del 3,5% con un margen del EURIBOR a 3 meses sin floor,
b) Rlesgo de crédito
El riesge de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes del Grupo, es decir, par la posibilidad de no recuperar los activos financieros por
&l importe contabilizado ¥ en el plazo establecido.

El rigsgo de impago se intenta disminuir mediante la aportacién de fianzas o depésitos. Las fianzas a devolver a
los inquilinos se retendsian en caso de que los saldos a pagar por parte de estos no fueran satisfechos.
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¢) Riesgo de liguidez

El riesga de liquidez se produce par la posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de fondos liquidos, o acceder
a elios, en ia cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en tode momento a sus obligaciones de
pago. El objetivo del Grupo es mantener las disponibilidades liquidas necesarias para hacer frente a sus
obligaciones de pago.

El Grupo presenta a 31 de diciembre de 2020 un fondo de maniobra positivo, con un importe de 1.038 miles de
euros (3.157 miles de euros en 2019}, asi como contratos de arrendamiento vigentes que implican unas rentas
netas anuales de 7.438 miles de euros, siendo el riesgo de liquidez no relevante. E! Grupo presenta una cuenta a
cobrar a corto plaze con su accionista mayotitario, y que podria verse compensada con fa distribucion de
dividendos prevista, de acuerdo a la carta de apayo financiero.

En base a! presupuesto para el ejercicio 2021 aprobado por los Administraderes, se ha elabarado la siguiente
previsidn de liquidez para los préximos 12 meses:

Miles de Euros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes al inicio del periodo 429
Cobro por arrendamiento 7.438
Pago por Intereses del préstamo (2.014)
Pago por amortizacion del préstamo (2.001)
Pago a proveedores y acreedores (1.795)
Pago de dividendas (600)
Efective y otros activos liquidos equivalentes al final del periodo 1.457

En relacién con fa deuda que ostenta Grupo con VTB Bank Eurepe SE, ia compafiia ha firmado el 2 de octubre de
2020 un waiver con dicha entidad bancaria, por medio del cual le permite el aplazamiento de la amortizacion
correspondiente al 3¢ de septiembre de 2020, que serd pagadero en marzo y septiembre de 2021 .

d) Oftros riesgos

La aparicion del COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion global, incluyendo Espafia, ha motivado
que el brote virico haya sido calificado come una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde el
pasado 11 de marza de 2020. Los mercados financieros y diferentes sectores de la economia estan sufriendo una
desaceleracion a causa de esta pandemia. Los Administradores y la Direccién del Grupo, han evaluado esta
situacién y las consecuencias que podrian tener en el negocio y liquidez del Grupo. A continuacidn se detallan los
principales riesgos:

il Rfesgo de operacionas

A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, los Administradores y la Direccién del
Grupo no prevén una bajada significativa en la vaioracion de (a cartera. En cuanto a los ingresos por los contratos
de arrendamiento con los diferentes arrendatarios, el Grupo ha conseguido cemar negociaciones y garantizar asi
los ingresos para este ejercicio y siguientes con la mayor parte de las inquilinos. Estos inquilines representan mas
del 75% de los ingresos de la cartera. Et Grupo a través de su filizl Borna Investments, S.L.U. se encuentra innersa
en un proceso judicial de desahlicio y reclamacién de deudas pendientes de cobro, tras no conseguir liegar a un
acuerdo con ¢l inquifine. A 31 de diciembre de 2020 y a fecha de formulacién de las presentas cuentas anuales
consolidadas el contrate de arrendamiento sigue en vigor y el inquilino sigue disponienda del inmueble. Los
Administradores de la Sociedad dominante estiman probable el cobro de las cantidades adeudadas (véase Nota
7.1), teniendo en cuenta las garantias firmadas con la matriz.

{ii) Riesgo de liquidez
Los Administradores y [a Direccion del Grupo, realizan un analisis de !a situacién actual y a future para garantizar

la liquidez del Grupo. Las diferentes negociaciones que et Grupa ha realizado con sus clientes permiten tener un
fiujo de ingresos estable y que es suficiente para cubrir las abligaciones a corto piazo.
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La Direccion del Grupo ha conseguido acuerdos que les permite tener una posicién mas favorable en cuante al
pago de vencimientos de deuda. El 92% de la amortizacién de la deuda se debera realizar en el ejercicio 2024,
garantizando asi un servicio de la deuda moderado respecto a los ingresos para los proximos ejercicios.

Los Administradores v la Direccion del Grupo esta realizando esfuerzos significativos en el control de los gastos,
consiguiendo garantizar la liquidez en los gjercicios futuros.

(i)  Riesgo de valoracion

La Direccién de la Sociedad evalua el posible deterioro de las inversiones inmobiliarias, comparando el valor neto
contable con el valor razonable obtenido de las valoraciones realizadas por el experto independiente cuyas
hipstesis ya reflejan potenciales impactos del COVID-19. Con respecto al resto de activos y pasivos del balance,
no se han detectado cambios de valor significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia.

Los valoradores externos del Grupo han emitide su valoracién en base una “incertidumbre material” de conformidad
con la normativa VPS3 y VPGA10 de los Estandares Globales de Valoraciones RICS para aquelios activos que no
estén categorizados como “oficinas” (ver Nota 19), siendo por tanto éstos los inmuebles de los que son propiedad
Tres Forcas Capital, S.L.U. y Bomma Investments, S.L.U. Consecuentemente, debe atribuirse a la valoracion un
grado menor de certidumbre y un mayor grado de atencion.

Los Administradores de la Sociedad han llevado a cabo analisis de sensibilidad sobre las valoraciones,
considerando escenarios adicionales que tengan en cuenta esta incertidumbre material, con el objetivo de
confirmar que posibles variaciones en el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias, no tendrian impactos
significativos en el balance y cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

En relacion con la formulacion de las presentes cuentas anuales, la Direccidn y los Administradores de la Sociedad
han evaluade y concluido que los recursos financieros de la Sociedad siguen permitiendo la aplicacién del principio
de empresa en funcionamiento.

Por dltimo resaltar que los Administradores y la Direccion de la Sociedad estan realizando una supervision
constante de la evolucion de la situacion, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros
como ng financieros, que pudieran producirse.

A fecha de |a formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, se han cobrado 592 miles de euros del
total del epigrafe Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento de las inversiones inmobiliarias durante el ejercicio 2020 se presenta a continuacién.

Valor inicial Altas P:l’ Ba Saldo final
i oracion Altas jas
0170112020 ") parimetro ! 31/42/2020
Coste
Terrenos 85.861 15.638 - - 101 499
Construcciones 6.131 10.203 - - 16.334
Instalaciones técnicas 1.435 - - - 1.435
93.427 25.841 - - 119.268
Amortizacion acumulada
Construcciones (598) (2.344) (848) - (3.790)
Instalaciones tecnicas (1.435) - - - {1.435)
{2.033) {2.344) (848) - {5.225)
Deterioro por ajustes en el valor
razl:mablep : } - (2.065) (2.065)
. - {2.065) . (2.065)
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Valor Neto Contable 91.394 23.497 {2913} - 111.978
Valor

Inicial Incorglc:::cli?; Altas  Bajas Saldo final
01/01712019  al perimetro 311272019

Coste
Terrenos 58,156 18.705 - - 85.861
Construcciones 2.33% 3.793 7 - 6.131
Instalaciones técnicas 1.435 - - - 1.435
69.922 23.498 7 - 93.427

Amortizaclén acumulada

Construcciones {422) (29 (147} - {598)
Instalaciones técnicas (1.435) E - - {1.435)

{1.857) {28) {147) - {2.033)
Valor Neto Contable 67.935 23.463 {140} - $1.394

La Sociedad Dominante adquirid el control de la sociedad dependiente, Bifur Investments S.L. ef 11 de enera de
2018, memento desde el cual se constituys el Grupo.

Adicionalmente, con fecha 4 de septiembre de 2019 la Sociedad adquirié ef 100% de las participaciones de Tres
Forcas Capital 5.L. mediante una aportacion no dineraria por parte de Petalaca Servicios y Gestiones, S.L.

Adicionalmente, con fecha 13 de marzo de 2020 la Sociedad ha adquirido €l 100% de las participaciones de Boma
Investments, S.L.U. mediante una aportacién ne dineraria por parte de Dally Real Estate, S.L.U. Las altas del
ejercicio de inversiones inmobiliarias corresponden a un complejo de cines situado en Madrid, que es propiedad
de la sociedad dependiente Barna Investments, S.L.U.

Bifur investments, S.L.U. tiene un contrato fimado con Diario Ei Pais, S.L., de obligado cumplimiento hasta i 29
de julio de 2033 y cuya renta se actualiza anualmente conforme al IPC. Por su parte, Tres Forcas Capital, S.L.U.
tiene un ¢ontrato de derecho de superficle firmado con Murias Parque Melilla, S.L. por un periodo de 52 ahos
durante el cual va devengando ingresos anuales por prestacianes de servicios en relacién a locales que [a sociedad
tiene arrendades a Cecosa Hipermercados, S.L. y Leroy Merlin Espania, S.LU. (anteriormente Aki Bricolaje
Espafia, S.L}. Por dltimo, Boma Investments, 5.L U. tiene un contrato firmado con Yelmo Films, S.L.U., de obligado
cumplimiento hasta €l 30 de diciembre de 2036 y cuya renta se actualiza anualmente conforme al | PC.

No se han capitafizado costes de intereses en los bienes registradas bajo este epigrafe an el sjercicio 2020.
a} Procedimiento de valoracion

El valor de mercado de fos inmuebles ha sido determinado sobre la base de valoracién lievada a cabo por expertos
valoradores independientes. El valor razonable y el valor neto contable de las inversiones inmobiliarias es e
siguiente;

Miles de euros

31.12.2020 31.12.2019
Valor neto Valor Valor neto Valor
contable razonable contable razonable

Inversiones inmobiliarias (Bifur
Investments, S.L.U.) 67.824 102.200 67.946 81.164
[nversiones inmobiliarias (Tres Forcas 22254 22.254 23.448 24.181
Capital S.L.U.)
Inversiones inmobiliarias (Borna 21.900 21.900 - -

Investments, S.L.0.}
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Con fecha 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declar como “Pandemia Global® la
aparicién del coronavirus COVID-19. En este contexto, los valoradores extemos del Grupo han emitido su
valoracién en base una “incerfidumbre material” de conformidad con la normativa VPS3 y VPGA10 de los
Estandares Globales de Valoraciones RICS para aguellos activos que no estén categorizados como “oficinas”™ (ver
Nota 19}, siendo por tanto éstos los inmuebles de los que son propiedad Tres Forcas Capital, S.L.U. y Borna
Investments, 5.L.U. Consecuentemente, debe atribuirse a la valoracion un grado menor de certidumbre y un mayor
grado de atencién.

Al 31 de diciembre de 2020 el Grupo ha registrado un deterioro de las inversiones inmobiliarias por importe de
2,065 miles de euros (0 miles de euros en 2019),

El Grupo ha realizado valoraciones de sus activos a 31 de diciembre de 2020 y 2019. Por lo tanto, el valor de
mercado al que se registran las inversiones inmobiliarias del grupo a dichas fechas estd calculado en funcion de
las valoraciones realizadas por los valoradores independientes no vinculados ai Grupo (Nota 3). El valor de
mercado de las inversiones inmobilianas del Grupo asciende a 146.354 miles de euros y 105.346 miles de euros,
respectivamente.

Tal y como se dispone en la norma de registro y valoracion, las inversiones inmobiliarias han sido ajustadas a su
valor razonable de acuerdo con las valoraciones realizadas por el experto independiente.

| as valoraciones de dichos activos inmaobiliarios han sido realizadas bajo la hipdtesis “valor de mercade”, siendo
estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del método de Tasacién-Valoracion de bienes y
guia de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS) valoracion
estandar, 9° edicién del "Red Book™ (2017).

£l *valor de mercado” se define come la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la
fecha de valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacién
razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion alguna.

La metadologia de valoracién adoptada en el presente gjercicio para la determinacion del valor razonable fue el
método de descuento de flujos de caja.

El método de descuento de flujo de caja se basa &n la pradiccion de los probabies ingresos netos que generaran
los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los mismos al final de
dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor nete actual. Dicha
tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipdtesis adoptadas. Las
variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la tasa interna de
rentabilidad.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando los contrates de arrendamiento vigentes al cierre
del periodo y en su caso los previsibles.

Cuando el valer de mercado de un bien o cualquier otro valor que e comresponda sea inferigr al valor neto contabie,
se procede a efectuar correcciones valorativas, dotando a tal efecto la pertinente provision por deterioro, cuando,
la depreciacién sea reversible,

b} Inversiones inmobiliarias sifuadas en el extranjero

A 31 de diciembre de 2020, el Grupo no tiene inversiones inmobiliarias situadas en el extranjero.

¢} Bienes totalments amortizados

A 31 de diciembre de 2020, el Grupo tiene elementos de inversiones inmobiliarias incluidos en el balance
consclidado y totalmente amortizados por importe de 1.464 miles de euros (1.464 miles de euros a 31 de diciembre
de 2019).

d) Saguros

Es politica del Grupo contratar todas las pdlizas de seguros que se estiman necesarias para la cobertura de los
posibles riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias.
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o) Obligaciones

El Grupo no tiene al cierre del ejercicio obligaciones contractuales para la adquisicién, construccion o desarmrollp
ds inversiones inmobiliarias o para reparaciones, mantenimientios o segurcs adicionales a los desgiosados en ia
presente memaoria consolidada.

7. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

7.1 Analisis por categorias

El vator en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros, salvo efectivo y ofrcs aclivos liguidos
equivalentes.

a} Activos financieros

Activos financieros _ 2020 . 2019
Activos financieros a coste amortizado 5.330 4.524
Cuentas comerciales a cobrar 960 85
Cuentas a cobrar con partes vinculadas (Nota 16) 2.991% 3.560
Otros activos financieros 1.379 879
Instrumentos financieros derivados 5 17
5,335 4.541

a) Cuentas comerciales a cobrar

Bajo el epigrafe “Cuentas comerciales a cobrar” se registran 853 miles de euros a 31 de diciembre de 2020 (0
miles de euros a 31 de diciembre de 2018), principalmente en concepto de derechos de cobro frente a Yelmo
Films, 8§.L.U., cliente con e que Bora Investments, S.L.U. posee un contrato firmado de arrendantisnto (ver Nota
6). Los Administradores de la Sociedad dominante consideran probable su cobro atendiendo 2 la existencia de
prestacion de servicio, asi como |a cafidad crediticla y solvencia del arrendatario. Adicionalmente e! contrato de
arrendamiento esta garantizado por la compafiia matiz de la arrendataria.

Las cuentas comerciaies y otras cuentas a cobrar del cuadro anterior ng incluyen los saldos deudores con las
Administraciones Pdblicas (Naota 10).

b) Cuentas a cobrar con paries vinculadas

Bajo e epfgrafe “Cuentas a cobrar con partes vinculadas™ se registran principaimente 949 miles de euros a 31 de
diciembre de 2020 (918 miles de euros a 31 de diciembre de 2019) en concepto de créditos concedidos a Drago
Capital, S.L. el 21 de julio de 2016 y a Dotricia BV, el 21 de noviembre de 2016. Dichos créditos han sido
prorrogados durante este ejercicio, hasta el 21 de julio de 2022 y 31 de diciembre de 2022 respectivamente, por lo
que se encuentran clasificados al large plazo. Por ofra parte, los intereses devengados como consecuencia de
dichos créditos estan pendientes de cobro al cierrs del ejercicio y se ¢lasifican en activos financieros a corta plazo
{Nota 18), los cuales ascienden a 103 miles de eurcs (76 miles de euros a 31 de diciembre de 2018).

Adicionalmente, bajo este epigrafe se registran 1.918 miles de suros a 31 de diciembre de 2020 (1.890 miles de
eurss a 31 de diciembre de 2019) que reflejan el saldo de la cuenta corriente establecida durante el ejercicio 2018
entre Bifur Invesiments, S.L.U. con Daily Real Estate, S.L.U.

¢} Otros activos financieros a largo plazo

Bajo el eplgrafe de “Ofros activos financieros”, se registran principalmente 796 miles de suros a 31 de diciembre
de 2020 {796 miles de euros a 31 de diciembre de 2019} en concepto de fianzas depositadas por parte de Bifur
investments, S.L.U. en el momento de la formalizacién del contrato de arrendamiento en 2008, la anterior
propietaria deposité el 90% en el IVIMA, puesto que se acogid al concierto de fianzas que Prisa Divisidn Inmobiliaria
mantenfa con dicha Comunidad; con fecha 10 de diciembre de 2015, el Grupo se subrogé a dicho concierto de
fianzas y por ello refleja el importe de las fianzas en el largo piazo. El vencimiento de las mismas es &l 2033 con la
finalizacién del concierto,
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Por otro lado, se registran 52 miles de euros (52 euros a 31 de diciembre de 2015) en concepto de fianzas recibidas
en el momento de la formalizacion del contrato de arrendamiento entre Tres Forcas Capital, S.L.U. y Leroy Merlin
Espafia, S.L.U. (anteriomente AKI Bricolaje Esparia, $.L.). El contrato fue firnado el 1 de diciembre de 2017 y fa
fianza equivale a dos rentas mensuales de 26 miles de euros cada una. Dicha fianza fue depositada en la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Melilla, S.A.

Adicionalmente, se registran 144 miles de euros {0 miles de euros en 2019} en concepto de fianzas recibidas en
el momento de la formalizacién del contrato de arrendamiento entre Borna Investments, 5.L.U. ¥ Yelmo Films,
S.L.U. El contrato fue firmado el 26 de abril de 2013 y posteriormente prorrogado el 30 de diciembre de 2016 hasta
el 30 de diciembre de 2032. La fianza equivale a dos rentas mensuales de 72 miles de euros cada una. Dicha
fianza fue depositada en el IVIMA.

Por dltimo, se registran 266 miles de euros (256 euros a 31 de diciembre de 2019) correspondientes con el saldo
de la cuenta corniente establecida entre Azaria Rental SOCIMI, S.A. y Drago Mediterranean Holdings Cooperatief,
U.A. Dichas cuentas corrientes devengan unos intereses al 1,5% anual y a 31 de diciembre de 2020 se encuentran
pendientes de cobro en su totalidad (ver Nota 16).

b) Pasivos financieros

Miles de euros

Pasivos financieros 2020 2019
Pasivos financieros a coste amortizado 75.067 60.654
Cuentas comerciales y ofras cuentas a pagar 8.153 5243
Cuentas a pagar con partes vinculadas {Nota 16} 2.062 -
Deuda financiera 63.761 51.358
Otros pasivos financieros 1.01 1.053
75.067 60.654

a) Cuentas comerciales y otras cuentas a pagar

Bajo este epigrafe se registra principalmente un anticipo no manetario recibido en contraprestacién de la cesidn
del derecho de superficie a Murias Grupo Empresarial, S.L. para los proximos 52 afios en favor de Tres Forcas
Capital, S.L. {Nota 6}. Dicha contraprestacién no monetaria se correspondia a 31 de diciembre de 2017 con el valor
de las construcciones recibidas (8.406 miles de eurcs). El anticipo se va cancelande a medida que €l derecho de
la contraparte se va devengando a razén de 162 miles de euros anuales, los cuales se clasifican como pasivo
financiero a corto plazo. Asimismo la compatiia recibird una contraprestacién monetaria por la cesién del derecho
de superficie la cual se devengara anualmente a lo largo de los proximaos 52 afios. A 31 de diciembre de 2020 el
Grupo tiene registrados 164 miles de euros al corto plazo y 7.817 miles de euros al largo plazo.

Las cuentas comerciales y otras cuentas a pagar del cuadro anterior no incluyan los saldos acreedores con las
Administraciones Publicas (Nota 10).

b) Cuentas a pagar con partes vinculadas {Nota 16}

Bajo este epigrafe se registra la deuda que ostenta Azaria Rental SOCIMI, S.A. con Daily Real Estate, S.L.U. con
motivo de la cesidn contractual de un derecho de cobro frente a Borna Investments, S.L.U., siendo Azaria quien
ostanta este derecho de cobro desde este momento. Dicha operacion se realizo con fecha 13 de marzeo de 2020,
siendo éstas una de las condiciones suspensivas de la aportacion de capital descrita en la Nota 9. El precio de la
compraventa fue de 4.421 miles de euros, quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un total de
1.965 miles de euros, los cuales se encuentran clasificados en &l largo plaze de acuerdo a la adenda firmada entre
las partes con fecha 13 de marze de 2020, por la cual se establece como fecha de vencimiento, el 12 de marzo de
2025. Se establece como tipo de interés aplicable el 3,5% + EURIBOR a 3 meses. Al 31 de diciembre de 2020 los
intereses devengados (y no pagados) ascienden a 56 miles de euros, v se encuentran clasificados en el corto
plazo.

¢) Deuda financiera
La deuda financiera a 31 de diciembre de 2020 se corresponde con la deuda que ostenta Azaria Rental SOCIMI,

S.A. frente VTB Bank (Europe) SE, cuyo vencimiento es et 16 de julic de 2024 y devenga unos intereses al 3,60%
anual + EURIBOR a 3 meses (ver Nota 7.3).
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d) Otros pasivos financieros

Bajo el spigrafe “Otros pasivos financieras” se registran en el largo plazo & 31 de diciembre de 2020, 885 miles de
euros (885 miles de euros a 31 de diciembre de 2019) en concepto de fianzas recibidas por parte de Bifur
Investments, S.L.U. en & momento de la formalizacién del contrato de arrendamiento en 2008, ia anterior
propietaria depositd el 30% en el IVIMA, puesto que se acegid al concierto de fianzas que Prisa Division Inmaobiliaria
mantenia con dicha Comunidad; con fecha 10 de diciembre de 2015, el Grupo se subrogé a dicho concierto de
fianzas y por ello refleja el importe de las fianzas en ¢l largo plazo. Ei vencimiento de las mismas es el 2033 con la
finalizacién del concierto.

Por otro lado, se registran 52 miles de euras (52 miles de euros a 31 de diciembre de 2019} en concepto de fianzas
recibidas en el momento de [a formalizacién del contrato de arrendamiento entre Tres Forcas Capital, S.L. y Leroy
Merlin Espafia, 5.L.U. El contrato fue firmado el 1de diciembre de 2017 y la fianza equivale a dos rentas mensuales
de 26 miles de euros cada una. Dicha fianza se encuentra depositada en la Empresa Municipal de la Vivienda ¥
Sueio de Melilla, S.A.

For dltimo, se registran 144 miles de euros en concepte de fianzas recibidas en el momento de la formalizacién
del contrato de arrendamiento entre Boma Investments, S.L.U. y Yelmo Films, S.L.U. El contrate fue firmado el 26
de abril de 2013 y posteriorments prorrogado el 30 de diciernbre de 2016 hasta ef 30 de diciembre de 2033. La
fianza equivale a dos rentas mensuales de 72 milas de euros cada una. Dicha fianza fue depositada en el IVIMA,

7.2. Anélisis por vencimientos

Los importes nominales de pagos a realizar de los instrumentos finranciercs cont un vencimiento determinado o
determinable clasificades per afio de vencimiento son los siguientes:

Miles de euros

Activos Financieros 2021 2022 2023 2024 2025 Resto Total
Cuentas comerciales a cobrar 960 - - - - - 960
Cuentas a cobrar con partes vinculadas

(Nota 16) 2.042 949 - - - - 2.991
Otros activos financieros - - - - - 1379 1.37%
instrumentos financieros dervados - - - L - - ]
Total activos financieros 3.002 949 - 5 - 1378 5.335
Paslvos Financieros 2021 2022 2023 2024 2025 Resto Total
Deuda financiera 2001 1332 1.332 59.096 - - 83761
Otros pasives financieras 8 - - - - 1.083 1.091
Cuentas comercisles a pagar 336 164 164 164 164 7.161 8.153
Cuentas a pagar con partes vinculadas _ _

{Nota 16) 97 - - 1.965 2.082
Total pasivos financieros 2442 1.4% 1496 59260 2129 8.244 75.087
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7.3 Deuda financiera
El detalle de las deuda financiera a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es &l siguiente:

Miles de euros

2020 2019

A largo plazo
Préstamos y créditos de entidades de crédito 63.498 52273
Gastos de formalizacion de deuda {1.738) {1.976)
61.760 50.297

A corto plazo
Préstamos y créditos de entidades de crédito 2.001 1.061
2.001 1.061
63.761 51.358

Con fecha 16 de julio de 2019 Azaria Rental SQCIMI, S.A. suscribié un contrato de préstamo con VTB Bank
(Europe} SE, por el cual la parte prestataria pone a disposicion de la parte prestamista un principal total que
asciende a 91.850 miles de euros. Finalmente la Sociedad ha dispuesto de 66.630 miles de euros La fecha de
vencimiento de dicho contrato est4 fijada el 16 de julio de 2024, y devengara unos intereses al 3,5% mas EURIBOR
a 3 meses, sin que exista floor de EURIBOR. El total del préstamo fue concedido teniendo en cuenta el patrimonio
y activos de la totalidad de las empresas del grupo y posibles incorporaciongs.

El contrato establece un calendario de amortizacion de manera que, a partir del 30 de septiembre de 2019, la
Saciedad amortice el 1% del principal dispuesto en ese momento, sin tener en cuenta amortizaciones previas. Se
amartizara el 1% en los meses de marzo y septiembre de cada afo respectivamente, hasta el vencimiento del
mismo, donde se amortizara el total pendiente. De este modo, a cierre de cada ejercicio, el Grupo tiene registrado
al corto plazo el 2% de la deuda dispuesta a cierre del mismo, y asl sucesivamente para el resto de gjercicios. Los
intereses financieros se devengan de manera trimestral, y a cierre del periodo existen intereses pendientes de
pago por un total de 643 miles de euros, gue se corresponden con los devengados en el segundo trimestre.

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020, y como consecuencia de la incorporacion de Borna
Investrments, S.L.U., el Grupo ha dispuesto de 12.831 miles de euros del préstamo suscrito con VTE Bank Europe
SE, desciito anteriormente, para Hevar a cabo la refinanciacién de la deuda que ostentaba Bomna Investments,
S.L.U. frente a Banco Santander por importe de 10.512 miles de euros, lo cual es una de las condiciones
suspensivas que se acuerdan previo a la ampliacion de capital de Azaria Rental SOCIMI, S.A.

El Grupo ha dispuesto de un total de 66.630 miles de euros desde la firma del contrato, de los cuales s¢ han
amortizado 1.131 miles de euros y se ha reclasificado a corto plazo € 2% de la deuda viva, lo cual asciende a un
total de 1.333 miles de euros. Los gastos de formalizacion asociades y los cuales han sido capitalizados como
menor deuda ascienden a 2.215 miles de euros, de los cuales se han amortizado 477 miles de euros durante el
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020, llevando el impacto contra el eépigrafe de "Gastos financieros™
(véase Nota 12).

De este modo, a 31 de diciembre de 2020 el Grupo tiene registrado una deuda total de 65.499 miles de euros
(53.334 miles de euros a 31 de diciembre de 2019), con unos gastos de formalizacién pandientes de ser
devengados a 1o largo de la vida del contrato que ascienden a 1.906 miles de euros.

Ratios financieros

Este contrato esta sujeto al cumplimiento de cientos ratios financieros habituales en el sector en el que opera el
Grupo. Los principales ratios que se desglosan en ¢l contrato son los siguientes:

El Ratio de Cobertura del Servicio de |a deuda es el ratic de la renta neta frente al servicio de la deuda en un
determinado perioda. El servicio de la deuda incluye amortizaciones, intereses y cualquier otro honorario pagado
al prestamista en un determinado periodo. Dicho ratio debera tener un valor como méaximo del 150% para el
cumplimiento del mismo.
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El ratio de deuda sobre ei valor total del activo o “LTV", ratio que mide el porcentaje de deuda sobre el valor de
mercado del inmusble, es decir, e valor de las inversiones inmobiliarias de Bifur Investments. S.LU., Boma
tnvestments, S.L.U. y Tres Forcas Capital, S.L.U. conforme a (ag Jitimas valoraciones RICS realizadas en cada
pago de interés. Diche ratio debera tener un valor como méximo det 6§0% para el cumplimiento del rismo.

Por ditimo, el Grupo deber4 tener un total de activos superior al fotal de pasivos con el fin de cumplir el ratio de
“Posiiiva NAV”,

A 31 de diciembre de 2020 todos los ratios se consideran cumplidos,

Garantias

Como garantias del préstamo firmado se encuentran los inmuebles de las sociedades dependientes de Azaria
Rental SOCIMI, 8.A., Bifur Investments, S.L.U., Tres Forcas Capital, S.L.U. y Borna Investments, S.L.U.

7.4 Informacidn sobre ¢l periodo medio de page a proveedores. Disposlclén adicional tercera. «Deber de
informacién» de la Ley 15/2010, de 5 de julio. (Conforme a la nueva redaccién dada por |z disposicion
final segunda de la Loy 31/2014 de reforma de la Ley de Socledades de Capital)

Conforme a lo establecido por la ley de referencia, asi coma a la resalucion det ICAC de 29 de enero de 2016,
se desglosa la siguiente informacidn en referencia al pericde medio de pago 2 proveedores:

2020 | 2019
Dias
Periodo medio de page a proveedores 35 17
Ratio de operaciones pagadas 27 17
Ratio de operaciones pendientss de pago 51 24
Importe (miles de euros)
Total pagos realizados 2.440 1.930
Total pages pendientas 516 86
La Direccién del Grupo est trabajando en disminuir este ratio.
8 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
2020 2019
Miles de euros Miles de euros
Activos corrientes
Efectivo en bancos y en cgja 429 1.271
429 1.271

Este epigrafe incluye efectivo en caja, cuantas corrientes y depdésitos bancarios a la vista.

A 31 de diciembre de 2020 no existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos,
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$ CAPITAL, PRIMA DE EMISION Y RESERVAS

a) Capital v Prima de emisién

Capital social Prima de emisién Total
Saldo ail 1 de enero de 2019 B.326 32.701 41.027
Aumento de capital 1.950 7.875 9.825
Reduccibn de capital (2.067) - (2.087}
Distribucion de dividendos - {8.465) (8.465)
Saldo a 31 de diciembre de 2019 8.209 32111 40.320
Saldo al 1 de enero de 2020 B.209 3211 40.320
Aumento de capital 1.302 5.467 6.769
Saldo al 31 de diciembre de 2020 9.511 37.578 47.089

Con fecha 4 de septiembre de 2019 se aprobd por parte de la Junta General y Consejo de Administracion de la
sociedad Azaria Rental SOCIMI, S.A. una reduccion de capital por importe de 2.067 miles de euros. Dicha
disminucion se realizé mediante ta amortizacion por la Sociedad de 2.068.950 acciones de un euro de valor
nominal. Previo a esto, el Grupo adquirid acciones a los accionistas minoritarios por un importe total de 9.944 miles
de eurog, de manera que pudiese reducir el capital social por amorizacidn de las mismas. La diferencia entre el
valor nominal de dichas acciones y su valor razonable se llevé contra el epigrafe de "Ctras regservas”, minorandolo
por impotte de 7.792 miles de euros, De este mode, en ese momento el capital social ascendia a 6.259 miles de
eures.

Asimismo, una vez cumplida la condicién suspensiva con fecha 4 de septiembre de 2019 consistente en la
ejecucién de ia reduccion de capital, el Consejo de Administracion, previamente aprobado por la Junta General de
Accionistas, adoptt la decision de realizar un aumento de capital de social de la misma mediante aportacion no
dineraria del 100% de participaciones que Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostentaba frente a Tres Forcas
Capital, S.L.\J. Por tanto, el capital social de la Sociedad quedd ampliado en la cantidad de 1.850 miles de euros
mediante la emision de 1.949,790 acciones de 1 eurp de valor nominal con una prima de emisién de 10.236 miles
de euros. A fecha de adquisicion se procedié a actualizar el valor de las participaciones vy la diferencia se ajusté en
¢l epigrafe de prima de emision por ur importe de 2,361 miles de euros. Adicionalmente, se generd una plusvalia
que llevaba asociada un pasivo por impuesto diferido que ascendia a 1.778 miles de euros. De este modo, a partir
de este momento, Petalaca Servicios y Gestion S.L. pas6d a ostentar et 23,75% de la Sociedad, y Tres Forcas
Capital, S.L.U. pasé a pertenecer al grupo consolidado de Azaria Rental SOCIMI, S.A.

Con fecha 3 de diciembre de 2019 !a Junta General de Accionistas de Azaria Rental SOCIMI, S.A. acordd por
unanimidad la distribucién de un dividendo extraordinaric con cargo a prima de emisidn por un importe total de
£.465 miles de euros. En el marco de esta distribucion los accionistas acordaron por unanimidad que el dividendo
se pagaria en efectivo metalico o mediante compensacion con respecto a aquellos accionistas que tuviesen
pasivos con la Sociedad de cualquier naturaleza.

Con fecha 13 de marzo de 2020 se aprueba por parte de la Junta General y Consejo de Administracion de Azaria
Rental SOCIMI, S.A. una ampliacién de capital mediante aportacién no dineraria del 100% de participaciones que
Daily Real Estate, S.L.U. ostentaba frente a Boma Investments, S.L.U., una vez cumplida la condicion suspensiva
consistente en la adquisicién del 50% del capital de Boma Investments, S.L.U. par parte de Daily Real Estate, 5.L.U.
El capital de la Saciedad queda ampliado en la cantidad de 1.302 miles de euros mediante la emisién de 1.301.764
acciones de 1 euro de valor nominal con una prima de emision de 5.672 miles de euros. A fecha de adquisicion se
procedit a actualizar el valor de las participaciones y la diferencia se ajusté en el epigrafe de reservas por un
importe de 205 miles de euros. Adicionalmente, se generé una plusvalia que llevaba asociada un pasivo por
impuesto diferido gque asciende a 1.792 miles de euros. De este modo, a pantir de este momsnto, Daily Real Estate,
§.L.U. pasa a ostentar una participacién directa del 76,10% en el capital la Sociedad, y Borna Investments, S.L.U.
pasa a pertenecer al grupo consolidado de Azaria Rental SOCIMI, S.A.

Durante el gjercicio 2020 se ha incorporade PSP Investments Holding Europe LTD al accionariado de la Sociedad,
quien gstenta una participacion diracta del 6,93% al 31 de diciembre de 2020.

A 31 de diciembre de 2020, de acuerdo con las operaciones comunicadas, Daily Real Estate, S.L.U. ostenia una
participacion directa del 69,17% y Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostenta una participacién directa del 20,50%
en el capital social de Azara Rental SOCIMI, S.A., siendo el resto perieneciente a accionistas minoritatics y
autocartera de la Sociedad.

cy|



AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADG EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2020
{Expresada en miles de Euros)

De esta manera, a 31 de dicismbre de 2020, el capital social de la Saciedad Dominante s de 9.511 miles de euros,
con una prima de emision de 37.578 miles de euros.

Los accionistas con una participacion en el capital social igual o superior al 5% 0 que son consejeros de la Sociedad
dominante son los siguientes:

3112/12020 211122019
N N°
Accionistas Acclones %Participacion Acciones %Participacién
{miles} (miles)

Daily Real Estate, S.L.U. 6.579 69,17% 5936 72.31%
Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. 1.950 20,50% 1.850 2375%
PSP Investments Holding Europe LTD 638 6.93% - -
Accionistas minoritarios 267 2,81% 267 3.,26%
Acciones propias 56 0,55% 55 0,68%
Total 9.5%1 100% 8.209 100%

b} Distribucion ividendos

Con fecha 24 de enero de 2020, el Consejo de Administracion de Azaria Rertal SOCIMI, S.A. acuerds por
unanimidad la distribucion de un dividendo & cuenta por importe de 1.000 miles de euros, &l cual ha sido liquidado
con fecha 4 de febrero de 2020. Dicho dividendo se realizo ¢on cargo al sjercicio 2019 y 2020, por importe de 309
¥ 691 miles de euros respectivamente.

Asimismo, con focha 16 de ociubre de 2020, el Consejo de Administracion de Azzria Rental SOCIMI, S.A. acuerda
por uranimidad la distribucién de un dividendo a cuenta por importe de 300 miles de euros, el cual ha sido liguidada
con fecha 20 de octubre de 2029.

Estas cantidades a distribuir no excedian de los resultados obtenidos desde sl fin del Gltimo ejercicio, deducida la
estimacion del Impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido en el
articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido} de RD 1/2010 de 2 de julio de 2010.

iLos estados contables provisionales formulados de acuerdo con los requisitos legales y que ponfan de manifiesto
la existencia de liquidez suficiente para la distribucion de los mencionados dividendos se exponen a continuacién:

Miles de euros

24 de enero de 2020
Beneficio bruto estimado para 2020 2.256
Estimacion del impuesto sobre sociedades a pagar -
Beneficios neios disponibles 2,255
Reservas legales a dotar sobre los beneficios netos 226
Cantidad distribuida anteriormente =
Cantidad maxima de posible distribucion 2.030
Cantidad gue se propuso y distribuyd 691
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Miles de euros

15 de julio de 2020
Beneficio bruto estimado para 2020 2.256
Estimacién del impuesto sobre sociedades a pagar -
Beneficios netos disponibles 2.256
Reservas legales a dotar sobre los beneficios netos 226
Cantidad distribuida anteriormente 691
Cantidad maxima de posible distribucién 1.33¢
Cantidad que se propuso y distribuyd 309

Miles de euros

16 de octubre de 2020

Beneficio bruto estimado para 2020 2256
Estimacion del impuesto sobre sociedades a pagar -
Beneficios netos disponibles 2.256
Reservas legales a dotar sobre los beneficios natos 226
Cantidad distribuida anteriormente 1.000
Cantidad maxima de posible distribucién 1.031
Cantidad que se propuso y distribuyd 300

¢) Propuesta de distribucion del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucion del resultado del sjercicio 2020 de la Sociedad Dominante a presentar a la Junta
General de Accionistas, asi como la distribucion de 2019 aprobada es la siguiente:

Miles de eurcs

Base de reparto 2020 2019
Resuliado Sociedad Dominante (ganancias) 1.998 1.066
Distribucidn

A reserva legal 200 106
A reserva voluntaria 115 =
A dividendos 1.683 960
TOTAL 1.998 1.066

d) Ganancia por accidn

Las ganancias basicas por accién se calcuian dividiendo la ganancia/ (pérdida) neta del gjercicio atribuible a los
propietarios de Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderade de acciones ordinarias en circulacion
durante el periodo, excluido el nimero medio ponderado de las acciones propias mantenidas a lo largo de ejercicio.

Las ganancias diluidas por accién se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neta det periodo atribuible a los
propietarios de Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion
durante el afio més el nimero medio ponderado de acciones ordinarias que se emitirian en la conversion de todos
los instrumentos potencialmente dilusivos.
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£ siguiente cuadro refleja los ingresos e informacion del numero de acciones utilizadas para el célculo de las
ganancias basicas v diluidas por accion:

& |&s gananci icas vy diluidas por accidn:
Miles de suros
2020 2019

Resultado consolidado del ejercicio {961} 1.744
Promedio ponderado del nimero de acciones emitidas
(acciones) 9.253.818 8.270.976
Nimero medio de acciones propias en cartera (acciones) 55.028 40687
Beneficio basice v diluido por acdon (euros) {0,10) G21

En relacion con el calculo de las ganancias por accion, no ha habido transacciones sobre las acciones ordinarias
o acciones potenciaies ordinarias entre fz fecha de cierre de las cuentas anuales consolidadas y la de farmulacién
de las mismas que neo se hayan tenido en cuenta en dichos célculos para el ejercicio finatizado ef 31 de diciembre
de 2020 ni para el ejercicio finalizado ef 31 de diciembre de 2019.

e} Acciones proplas

El movimiento de accicnes propias en el ejercicio ha sido el siguiente;

2020 2019

NGmero Namero

acciones Mites euros acciones Miles euros

propias propias
Al inicio del gjercicio 55.021 319 40,188 233
Aumento/compras 1686 15 19.338 112
Disminuciones (1.450) (5} {4.503) (26)
Al cierre del ejerciclo 55,257 329 55.021 319

Una vez adquiridas las acciones, se acusrda por unanimidad que parte de ias acciones sean puestas a disposicién
del Proveedor de Liguidez, siendo éste Banco Sabadell, para hacer frente 2 los requisitos de difusidn exigidos por
el BME Growth (anteriormente MAB) y para dar cumplimiento a los compromisos adquitidos en virtud del Contrato
de Liguidez.

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valor del patrimonio neto del Grupo al 31 de diciembre
de 2020 por importe de 329 miles de euros (319 miles de euros a 31 de diciembre de 2019).

La Sociedad dominante ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 508 de [a Ley de Sociedades ds Capital
que establece, en relacién a las acciones colizadas en un mercado secundario oficial, que et valor nominal de las
acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posean la Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe
exceder del 10% del capital social. La socledad dependiente no posee ni acciones propias ni do la Sociedad
dominante.

f) Reservas
* Reservalegal

En virtud de la Ley de Sociedades de Capital, [a Saciedad dominante debe transferir el 10% de los beneficios netos
de cada ejercicic a la resarva legal hasta que la misma alcance el 20% del capital social.

La reserva legal puede emplearse para aumentar el capital social siempre que el balance restante no caiga por
debajo del 10% del capital social ya aumentado. Por ef contrario, mientras la reserva legal no supere el 20% del
capital social, solamente podrd destinarse a compensar pérdidas, siempre gue no existan otras reservas
disponibles suficientes para aste fin.

A 31 de diciembre de 2020 la reserva legal esta dotada por importe de 404 miles de eurcs, mientras que a 31 de
diciembre de 2019 la reserva era de 297 miles de euros.
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A 31 de diciembre de 2020 la reserva legal no se encuentra dotada en su totalidad.
+ Reservas de consolidacion

Como consecuencia de la integracion de las sociedades dependientes, el Grupo registra a 31 de diciembre de
2020 y 31 de diciembre de 2019 las siguientes reservas de consalidacion:

Miles de euros

311212020 311212019
Bifur investments, S.L.U. 492 242
Tres Forcas Capital, S.L.U. 104 -
Total 596 242

+ Resultado de las sociedades dependientes

Las sociedades dependientes, desde su incorporacion al Grupo (véase Nota 1) presentan los siguientes resultados
al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019;
Miles de euros

3111212020 311212019
Bifur Investments, 5.L.U. 3.060 2.602
Tres Forcas Capital, S.L.U. 456 {24)
Borna Investments, S.L.U. {494) -

10 ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
a} Administraciones Pablicas

El detalle por sociedad del grupo de los sakdos con Administraciones Publicas es el siguiente:

2020 2019
Otros créditos con las Administraciones Pablicas
Azaria Rental SOCIMI, S.A. 93 1
Total 93 1
Otras deudas con las Administraciones Piiblicas
Azaria Rental SOCIMI, S.A. (73} (53)
Bifur Investments, S.L.L. (3i7) (337)
Borna Investments, $S.L.U. (51) -
Tres Forcas Capital, S.L.U. (14) (13)
Total (455) {403}

El detalle por conceptos de los importes registrados como saldos con Administraciones Plblicas es &l siguiente:

2020 20192
Otros créditos con las Administraciones Publicas
H.P. deudora por conceptos fiscales 1 -
H.P. retenciones 92 1
Total a3 1
Otras deudas con las Administraciones Pudblicas
H.P. acreedora por conceptos fiscales {384) (347)
H.P. acreedora por retenciones {71) {56}
Total {455) {403)
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b} Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad Dominante entra a formar parte del régimen fiscal especial SOCIMI, el 28 de septiembre de 2017 con
efecto retroactive 1 de enerc de 2017 de acuerdo con la Ley 11/2009 tributara al tipo de gravamen dei cero por
cienta en el Impussto sobre Sociedades, excepto cuando se incumpla el requisito de permanencia v a excepcién
de que se proceda a la venta de inmuebles en los tres primeros arios destde que se adapto dicho régimen, las
cuales tributaran al tipo de gravamen general.

Asi el Grupo ha procedido a calcular la provisién del Impuesto de Sociedades de acuerdo con la normativa si bien
no se ha registrado gaste por impuesto.

El impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable, obtenido por fa aplicacion de
principios de contabilidad generalmente aceptados, gue no necesariamants ha de coincidir con e! resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del impuesto.

Miles de euros

2020

Ingresos y gastos imputados
Cuenta de resultados d .
consolidada al patrimonio neto

consolidado

Saldo ingresos y gastos del ejercicio {961)

Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades = - i -
Diferencias permanentes - - s -

Diferencias temporarias - - - -
Base imponible (resultade fiscal) {861}

Miles de euros

201¢

Cuenta de resultados Ingrestlas y gasto? imputados

consolidada a4 patrlrno_n @ neto
consolidado

Saldo ingresos y gastos de! ejercicio 1.744 - -

Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades - - % £

Diferencias permanentes - = = =
Diferencias temporarias - - = =

Base imponible (resultado fiscal) 1.744 -

36




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020
{Expresada en miles de Euros)

Las bases imponibles pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2020, y las cuales no han sido activadas,
son las siguientes:
_ Miles de euros
Bases imponibles negativas

Ejercicio de generacién {*) pendientes de ser

compensadas
2007 633
2008 519
2009 5687
2010 537
2011 428
2012 724
2013 652
2014 513
2015 702
2016 99
2017 366
2018 110
Total 5.850

(*) Generadas con anterioridad al acogimiento al régimen especial SOCIMI.
jercici ientes de comprobacion y actuaciongs i oras

Segun se establece en la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2020, las sociedades que componen el
Grupo tienen abiertos a inspeccion los ejercicios 2016, 2017, 2018 y 2019, en todos los casos, de los siguientes
impuestos:

- Impuesto sobre Sociedades

- Impuesto sobre Actividades Econdmicas

- Impuesto sobre el Valor Afiadide

- Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidacicnes de los mencionados impuestos, por lo que en el caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos
resultantes, en caso de materiaiizarse, no afectarian de manera significativa a los presentes estados financieros
intermedios.

11 INGRESOS Y GASTOS

11.1. Importe neto de la cifra de negocios

En miles de euros 2020 2019
Ingresos por renta de alquiler 6.518 5.488
Ingresos por refacturaciones 806 440
Ingresos por dividendos autocartera 9 61
Total 7.333 5.989

El importe neto de la cifra de negocios corresponde con las actividades ordinarias del Grupo descritas en la nota
1, y &5 devengado en su totalidad en Espafia. Por una parte, bajo el epigrafe de ‘Ingresos por renta de alquiler” ss
recogen los ingresos en concepte de alquileres de los inmuebles, asi como per los ingresos de gastos comunes
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del mismo. Bajo el eplgrafe de “Ingresos por refacturaciones” se recogen los gastos refacturados a los
arendatarios del inmueble arrendados por las sociedades dependientes en concepto de tasas de IB! y basura.

Por ofro lado, se recogen 9 miles de euros (61 miles de euras en 2019) en concepto de bensficios obtenidos por
la distribuicién de acciones propias.

Durante el ejercicio 2020 y 2019 no se han efectuado transacciores en meneda extranjera.

11.2 Otros gastos de explotacién

2020 2019
Reparaciones y conservacion 121
Servicios de profesionales independientes 1.283 998
Primas de seguros 162 86
Servicios bancarios y similares 23 289
Publicidad, propaganda y relaciones pablicas - g
Oftros servicios 300 29
Tributos 645 633
Otros gastos de gestién comriente 74 -
Total 2,608 2.044

Bajo el epigrafe “Reparaciones y conservacién® se registran 121 miles de euros (0 miles de euros en 2019) en
concepto de gastos por reformas aseciados al traslado del domicilic sociaf del Grupo.

Bajo ef epigrafe “Servicios profesionales independientes” se registran 331 miles de euros en concepto de servicios
de gestién facturados por parte de Drago Capital, S.L., en virtud de servicios de asesoramiento en del contrato
suscrito entre las partes descrito en la Nota 16. Por otro lado, se registran gastos devengados por parte de las
sociedades dependientes por los servicios legales prestados por Emst & Young Abogados, S.LP. y Baker
McKenzie Madrid, S.L.P., en relacion con diferentes asesoramientos legales y tributarios.

Adicionalmente, baje el epigrafe “Otros servicios” se registran principalments gastos en concapto de gastos de
comunidad de propietarios asociados a los contratos de arendamiento fimnados por parte de Tres Forcas Capital,
S.L.U. y Bomna Investments, 8.L.U., que posteriormente son refacturados a los arendatarios.

11.3 Gastos de personal

La composicion del epigrafe de gastos de personal de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre
de 2019 es la siguiente:

Miles de euros

2020 2019
Sueldaos, salarios y asimilados 48 4
Cargas sociales 47 2
Total a5 6

E! nimero medio de empleados a cierme a 31 de diciembre de 2020 es el siguiente:
2020
Hombres Mujeres Total

Directivos - = -
Jefes y técnicos 1 1 2
Administrativos y comerciaies - - -
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1 1 2
El nimero medio de empleados a cierre a 31 de diciembre de 2019 es sl siguiente:
2019
Hombres Mujeres Total
Directivos - - -
Jefes y técnicos - - -
Administrativos y comerciales 1 - 1
1 - 1
El nimero de empleadaes a 31 de diciembre de 2020 as el siguiente:
2020
Hombres Mujeres Total
Directivos - - -
Jefes y técnicos 1 1 2
Administrativos y comerciales - - -
1 1 2
El nimero de empleados a 31 de diciembre de 2019 es el siguienie:
2M9
Hombres Mujeres Total
Dirgctivos - - -
Jefes y técnicos - - -
Administrativos y comerciales 1 - 1
1 - 1

Al cierre del ejercicio 2020 y 2019 no existen personas empleadas en sl curso del gjercicio con discapacidad igual

o superior al 33%.

12 RESULTADC FINANCIERQ

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

2020 201%
Miles de euros Miles de euros
Ingresos financieros
Por créditos a entidades vinculadas (Nota 16) 27 35
Por ajuste de valor en instrumentos financieros - 4
Por cuentas corrientes con terceros 3
Por cuentas corrientes con entidades vinculadas {Nota 16) 30 23
Total 60 62
Gastos financieros
Por deudas con terceros (2.631) (2.081)
Por préstamos con entidades vinculadas {Nota 16) {56} -
Por ajuste de valor en instrumentos financieros {51) {29)
Total (2.738) {2.110}
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Total resultado financiero (2.678) {2.048)

Los Ingresos financieros relacionados con créditos con entidades vinculadas provienen de los créditos que ostenta
Bifur Investments, S.1.1. con las sociedades descritas en la Nota 7. Adicienalmente, se registran 28 miles de suros
(18 miles de euros en 2019) en concepto de intereses devengados por la cuenta comients que tiene Bifur
Investments, S.L.U. con Dzily Rea! Estate, S.L.U., tal y come se indica en |a Nota 16.

Por otro lado, derivado del contrato de financiacién descrito en la Nota 7, & 31 de diciembre de 2020 se han
devengado 2.138 miles de euros de intereses (508 miles de euros en 2019), asi como 478 miles de euros del
efecto del coste amortizado (189 miles de euros en 2019}

13 CONTINGENCIAS Y GARANTIAS OTORGADAS
a) Contingencias
A 31 de diciembre de 2020 y 2019 ninguna de las sociedades de! Grupo esta sometida a litigios, procedimientos

judiciales, arbitrales u oftro tipo de circunstancias que pudieran dar lugar a la aparicion de potenciales pasivos
contingentes diferantes a lo contabilizado y surgidos en el curso normal del negocio.

b) Avales

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 ninguna de las sociedades del Grupo tiene avales o garantias, salvo las
desglosadas en la Nota 7.

14 COMPROMISOS
a) Compromisos de compraventa

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, las saciedades del Grupo no tienen compromises firmes de compra o venta de
inmovilizado intangible, inmovilizado material, inversiones inmobiliarias, existencias u ofros conceptos
significativos.

b) Compromisos por arrendamiento operativo

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, las sociedades del Grupo tenian contratados con los arrendatarios de los
inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en
cuenta la repercusién de gastos comunes, ni incrementos futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas
pactadas contractualmente, de forma que los impontes de cada contrato hasta su finalizacién y dependgiendo del
ptazo pendiente se muestran a continuacion:

2020
Menos de 1 afio 7.438
Entre 1y 5 afios 38.822
Mas de 5 afos 107.938

2019
Menos de 1 arto 6.013
Entre 1y 5 afios 31.633
Mas de 5 afos 96.288

18 PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO

El Grupo ha contabilizado gastos anticipados por imporie de 56 miles de euros (60 euros a 31 de diciembre de
2019) que cormresponden a seguros de responsabilidad civil.

For otra parte, al 31 de diciembre de 2019 el Grupo registro 22 miles de euros de gasto anticipado correspondientes
a servicios de Nearby Real Estate, S.L. con devengo 2020, razén por la cual se encontraban periodificados.

40




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMERE DE 2020

(Expresada en miles de Euros)

16 OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, se detallan las transacciones realizadas con partes vinculadas durante el ejercicio 2020,
adicionales a los dividendos detallados en la Nota 9

Miles de euros

Ingresos

2020 moroses g fnancieros  Gastos de 1 oiC, R,
créditos corrientes préstamos
Petalaca Servicios y Gestiones, 5.L. ~ - =
Drago Capital, S.L. 15 - {331) -
Dotricia, B.V. 12 - - -
Daily Real Estate, S.L. - 30 - (56)
Total 27 30 (331) {56)
Miles de euros
Ingresos por Ingresos
201¢ intereses de financieros cuentas  Gastos de gestién
créditos cotrientes
Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. 8 - -
Drago Capital, S.L. 16 - (211)
Dotricia, B.V. 11 - -
Daily Real Estate, S.L. - 22 -
Total 35 22 {211)

El desglose de los saldos pendientes con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2020 es el siguiente:

Miles de euros

2020 Créditos (Ldentas otras cuontes o
pagar

Largo plazo

Drago Capital, S.L. 554 - (2)

Dotricia, B.V. 395 -

Daily Real Estate, S.L. - - (1.963)

Corto plazo

Daily Real Estate, S.L. - 1.918 {56)

Drago Capital, S.L. 54 - {41)

Dotricia, B.V. 48

Barlata Servicios y Gestiones, S.L. - 21

Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. - {8} -

Total 1.051 1910 (2.062)
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Miles de euros

2018 Créditos Cuentas corrientes
Corto plazo

Daily Real Estate, S L. E 2212
Drago Meditarrean Holdings Cooperatief, U.A. - 346
Drago Capital, S.L. 562 -
Dotricia, B.V. 432 -
Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. 8 -
Total 1.002 2.558

Bajc el eplgrafe de “Ingresos por Intereses de créditos™ se registran 27 miles de euros a 31 de diciembre de 2020
{27 miles de euros a 31 de diciembre de 2019} correspondientes a los intereses devengados por los créditos gue
ostenta Bifur investments, S.L.U. con Drago Capital, S.L. y Dotricia, B.V., tal y como se ha descrito en la Nota 7.
En refacién can los saldos pendientes a 31 de diciembre de 2020, se camresponiden con los intereses devengados,
que se encuantran pendientes de cobro en su totalidad, asi come de los principales de ambos crédites, que han
sido clasificados de cara a ests sjercicio en el largo plazo, tras firmar adendas con las sociedades descritas, fijando
l2 nueva fecha de vencimiento el 16 de julio de 2022 y el 31 de diciembre de 2022, respectivamente.

Er el apartado de “Ingresos financieros cuentas corrientes” se registran principalmente 28 miles de euros (18 miles
de euros a 31 de diciembre de 2019) en concepto de intereses devengados por la cuenta coriente que ostenta
Bifur investments, S.L.U. con Daily Real Estate, $.L.U. Asimismo, se registran 1.918 miles de suros (2.212 miles
de euros a 31 de dicierbre de 2019) que refleja el saldo vivo de dicha cuenta corriente al final del efercicic 2020,
as{ comg los intereses que se encuentran pendientes de cobro.

En el apartado ds “Préstamos” se registran a 31 de diciembre de 2020 en el largo plazo {de acuerdo con Iz fecha
de vencimiento fijada el 12 de marzo de 2025), 1.963 miles de euros (0 miles de eures a 31 de diciembre de 2019)
comao consecuencia del préstama fimmado entre Azaria Rental SOCIMI, S.A. y Daily Real Estate, S.L.U,, faly como
se describe en la Nota 7. Dicho préstame ha devengado en ef gjercicio 2020 unos intereses que ascienden a 58
miles de euros, los cuales se encuentran pendientes de page en su totalidad, y clasificados en el corto plazo.

Por Gltimo bajo el eplgrafe de “Gastos de gestion” se registran a 31 de diciembre de 2020, 331 miles de euros (211
miles de euros 2 31 de diciembre de 2019) en concepto de honorarios poer la gestién por parte de Drago Capital,
S.L. enfavor del Grupo.

17 RETRIBUCIONES AL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
&) Retribucién a los miembros def Consejo de Administracién de la Sociedad dominante y Afta Direccidn

Durante &l ejercicio ni durante el anterior, los miembros dei Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante
ria han devengado retribucién alguna, como consecuencia de la repressentacitn de sus cargos de Consejeros.

Asimismo, no se ha realizadc ninguna aportacion en concepto de fondos o pianes de pensiones a favor de antiguos
o actuales mismbros del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante. De la misma forma, no se han
contraide obligaciones por estos conceptos durante dichos gjercicios.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante no han percibide remuneracién alguna en
concepto de participacidn en beneficios o primas. Durante el periodo de seis meses finalizado a 31 de diclembre
de 2020, la Sociedad ha pagado una prima por importe de 52 miles de euros en relacion al seguro de
responsabilidad civil que tiene suscrito con AlG y Zurich. No han recibido acciones ni opciones sobre accicnes
durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de sjercitar.

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, no existe persanal considerado como Alta Direccién. Las

decisiones clave de planificacidn, direccién y control del Grupo, asi como la toma de decisiones que afectan a las
politicas econdmicas y estratégicas, son tomadas por el Consejo de Administracion de la Sociadad Dominante.
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Las funciones de alta direccién se encuentran realizadas por |a sociedad Drago Capital, 8.L. dentro de sus
honorarios de gestion.

b) Informacién requerida por el art. 229 de la Ley de Sociedades de Capital

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de
julio, medificada por la ley 31/2014 de 3 de diciembre que modifico especiaimente el contenido del articulo 229,
impone a los Administradores el deber de comunicar al Consejo de Administracién y, en su defecto, a los otros
Administradores 0 a la Junta General cualquier situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con s
interés de la Sociedad Dominante y del Grupo.

Los Administradores tienen el deber de evitar situaciones de conflicto de interés tal y como se establece en el
Reglamento del Consejo de Administracion de Azaria Rental SOCIMI, S.A. y en los articulos 228 y 220 de la Ley
de Sociedades de Capital. Adicionalmente, dichos articulos establecen que las situaciones de conflicte de interés
en que incurran los administradores seran objeto de informacion en las cuentas anuales consclidadas.

En et deber de evitar situaciones de conflicto con el interés del Grupo, durante el periodo los Administradores que
han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplide con las obligaciones previstas en el articulo
228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de
dicha ley, excepto en los casos en gue haya sido obtenida la correspondiente autorizacién.

18 INFORMACION SOBRE ASPECTOS MEDIQAMBIENTALES

La actividad a ia que se dedican las sociedades del Grupo no es agresiva con €l medioambiente. Por ello, el Grupo
no tiene responsabilidades, gastos, actives, provisiones ni contingencias de naturaleza medicambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio consolidado, con la situacion financiera o con los resultados
consolidados del Grupo.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memeria consolidada respecto a informacidn
de cuestiones medioambientales.

18 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009, MODIFICADA
CON LA LEY 16/2012.

a) Reservas procedentes de gjercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2008,
modificado par la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
No es de aplicacion.

b} Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2008,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
La totalidad de las reservas de Grupo han sido generadas en ejercicios en los cuales ya estaba aplicado el régimen.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipe de gravamen del 0% o del
19%, respecio de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

El dividendo distribuido esta sujeto al tipo del 19%. (Ver Nota 9).

Importes en miles de euros Fecha de pago Pmcede::?:t:: ;f?;a;
Dividendo con cargo a resultados del 2019 Febrero 2019 650
Dividendo con cargo a resuitados del 2019 Febrero 2020 308
Dividendo con cargo a resultados del 2020 Febrero 2020 691
Dividendo con cargo a resultados del 2020 Julio 2020 309
Dividendo con cargo a resultados del 2020 Octubre 2020 300
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d} En caso de distribucin con cargo a reservas, designacién del ejercicio det que procede )a reserva aplicada y si
tas mismas han estado gravadas al tipo de gravamen det 0%, del 19% o al tipo general.
No es de aplicacion.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren |as ietras ¢) v d) anteriores.

El 7 de febrero de 2019 el Consejo de Administracion acordd la distribucién de un dividende a cuenta del resultade
del gjercicio 2018 por importe de 650 miles de euros. Por otro lado, se aprusba e! 24 de enero de 2020, e reparto
de un dividendo por importe de 1.000 miles de euros, con cargo al ejercicio 2019 y 2020, por importe de 309 y 691
miles de euros respectivamente. Asimismo, el 25 de julio de 2020 el Consejo de Administracién acuerda la
distribucion de un dividende a cuenta del gjercicio 2020 por importe de 308 miles de eurcs. Por dltima, el 16 de
octubre de 2020 e! Consejo de Administracion acuerda {a distribucion de un dividende a cuenta del gjercicio 2020
por importe de 300 mites de euros. Vier Nota 9.

f) Fecha de adquisicidn de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Sociedad Tipo de activo __ Ublcaclon Fecha de adquisiclén
Bifur Investrnents, S.L.U.  Oficinas ~ Calle Miguel Yuste, 40 (Madrid) 10 de diciembre de 2015
Tres Forcas Capital, S.L.U. Locales comercio Cuariel de Valenzuela (Melilla) 7 de marzo de 2005
Boma investments, S.L.U. Salas multicines Plaza del Comercio, 11 8 de mayo de 2016

Azaria Rental SQCIMI, 5.A. adquirid ef control ds la sociedad dependients Bifur Investments, S.L.U. el 11 de enero
de 2018, con fecha 4 de septiembre de 2019 el control de la sociedad Tres Forcas Capital, S.L.U., y tonfecha 13
de marzo de 2020 el control de Borna Investments, $.L.U., momentos respectivos desde los cuales se considera
propietario de la totalidad de las inversiones inmobiliarias de las dependientes.

g) identificacion del activo qua computa dentro del 80 % a que se refiers el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley.
Los activos que computan dentra def 80% a que se refiere el apartade 1 del articulo 3 de la Ley de SOCIMIs son
los reflejados en Ia tabla anterior.

h) Reservas procedertes de sjercicios en que ha resultado aplicable gl régimen fiscal aplicable en esta Ley, que
se hayan dispuesto en el psricde impositive, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas,
entificando el ejercicio dei que proceden dichas reservas,

No es de aplicacion,

20 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Las honorarios devengados durante el ejercicio teminado el 31 de diciembre de 2020 por PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L. por los servicios de auditaria de las cuentas anuales consolidadas e individuales ascendieron a 89
miles de euros (63 miles de eurcs en 2019},

Los honorarios devengados por los servicios de revision de los sstados financieros intermedios consolidados de
2020 ascendieron a 16 miles de euros (16 miles de euros en 2019).

No se han devengados honerarios adicionales por otras sociadades de la red PWC en concepto de otros servicios
durante 2020 ni 2019.
21 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

A fecha de formulacion de estas cuentas anuales consolidadas, no se han producido hechos que afecten a la
situacion financiera y patrimonial del Grupo.
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Informe de Gestién Consolidado correspondiente al ejercicio 2020
Situacién econémico-financiera del Grupo

Durante el ejercicio 2020, el Grupo ha tenido una buena actuacion operativa a pesar de los efectos del COVID-19.
El Grupo presenta un importe neto de Ia cifra de negocios de 7.333 miles de eures y un fondo de maniobra positivo
de 1.038 miles de suros.

Los ingresos de arrendamiento proceden de los arrendamientos del inmueble de Miguel Yuste, 40 asi como de los
ingresas percibidos por Murias Parque Melilla, S.L., Leroy Merin Espafa, S.L.U. y Yelmo Films, S.L.U.

El resultado del Grupo a 31 de diciembre de 2020 ha ascendido a 861 miles de euros de pérdidas debido al
detericro de valor de los activos inmobiliarios que forman e Grupo el cual ha tenido un impacto de 2.065 miles de
euros. La valoracion de los activos inmobiliarios del Grupo a 31 de diciembre de 2020 realizada por BNP Paribas
Real Estate asciende a 146,354 miles de euros.

Durante el gjercicio 2020 el Grupo ha tenido 3 empleados.

A 31 de diciembre de 2020, el capital social del Grupo es de 9.511 miles de euros, con una prima de emision de
37.578 miles de euros.

Evolucion previsible del Grupo

La evolucion esperada durante el 2021 dependera de la situacion y evolucidn sanitaria del COVID-18. El Grupe
espera poder mejorar su operativa actual a medida que la situacidén econémica mejore y continuar con la
adquisicién de nuevos activos para el Grupo.

Hechos Posteriores

A fecha de formulacion de estas cuentas anuales consolidadas, no se han producido hechos que afecten a la
situacion financiera y patimonial del Grupo.

Riesgos

Las actividades del Grupo exponen al misme a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo
del fipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros vy trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre
su rentabilidad financiera.

A juicio de tos Administradores de la Sociedad Dominante no existen instrumentos financieros que, por tener
caracteristicas similares, estén afectados de fonma similar por cambios en condiciones econdmicas o en otras
vanables, y en caso contrario, se considera que los detalles facilitados en las presentes cuentas anuales
consolidadas son suficientes.

a) Riesgo de mercado

Debido a la situacion actual en la que se encuentra el sector inmobiliario y con el fin de mitigar todo impacto
negativo que este puede provocar, el Grupo cuenta con medidas especificas para reducir al minimo el impacto de
éstas sobre su situacion financiera.

Estas medidas se aplican de conformidad con los resultados obtenidos de los andlisis de sensibilidad que et Grupo
realiza de forma recurrente y sobre la base de la estrategia definida en sus planes de negocio.

(i) Riesgo de tipo de cambio

El Grupo no esta expuesto al riesgo de posibles fluctuaciones en los tipos de cambio ya que realiza sus operaciones
en Euros que es su moneda funcional y de presentacion.

(it Riesgo de precic
Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su balance, el Grupo ne esta expuesto

de forma significativa al riesgo del precio de los titulos de capital. Adicionalmente los contratos con los inquilinos
se encuantran indexados al IPC con lo cual el riesgo de precio se encuentra mitigade.
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(i) Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo y del vaior razonable

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. La exposicién del Grupo al riesgo de cambio
en los tipos de interés se debe principalmente al préstamo recibide a largo plazo con VTB Europe Bank a tipo de
interés variable. Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad Dominanle realizan yna revision de los
posibles impactos que potenciales fluctuaciones en ios tipos de interés pudieran tener en la cuenta de resultados
y para ello han contratade un derivado con esta misnta entidad financiera.

La exposicion a riesgo de tipo de interés variable a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente (impotte nominal):

2020 2019
Deuda financiera a tipo variable (*) 65.499 53.334
Total 65.499 53.334

("} La sociedad Azaria Rental SOCIM), S A tiene un préstamo suscrito en septiembre de 2018 con VTE Bank {Europe)
SE sujeto a un tipo de interés fijo del 3,5% con un margen del EURIBOR a 3 meses sin floor,

b) Riesgo de crédito

El riesga de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes def Grupe, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por
el importe contabilizado v en el plazo establecida.

El rlesgo de impago se intenta disminuir mediante la aportacién de fianzas o depdsitos. Las fianzas a devolver a
los inquilinos se retendrian en caso de que los saldos a pagar por parte de estos no fueran satisfechos.

¢) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por fa posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de fondos liquidos, o acceder
a eilos, en Ia cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de
pago. El objetive del Grupo es mantener las disponibilidades liquidas necesarias para hacer frente a sus
obligaciones de pago.

El Grupo presenta a 31 de diciembre de 2020 un fondo de maniobra positivo, con un importe de 1.038 miles de
euros (3.157 miles de euros en 2019), asi como coniratos de arendamiento vigentes que implican unas rentas
netas anuales de 7.438 miles de euros, siendo et riesgo de liquidez no relevante.

En base al presupuesto para el ejercicio 2020 aprobado por los Administradores, se ha elaborado la siguiente
prevision de liquidez para los préximes 12 meses (sin tener en cuenta dividendos), cuyo cumplimiento dependera
del éxito de dicho presupuesto.

Miles de Euros

Efectlvo y otros activos liquidos equivalentes al inicio del periodo 429
Cobro por arrendamiento 7.438
Pago por intereses del préstamo {2.014)
Pago por amortizacion del préstamo (2.001)
Pago a proveedores y acreedores {1.795)
Reparto dividendos {600)
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes al final del periodo 1.457

En relacion con la deuda que ostenta Grupo con VTB Bank Europe SE, la compaiiia ha firmado el 2 de octubre de
2020 un waiver con dicha entidad bancaria, por medio del cual le permite el aplazamiento de la amortizacién
cormrespondiente al 30 de septiembre de 2020, que serd pagadero en marzo y septiembre de 2021.
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e} Otros riesgos

La aparicion del COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion global, incluyendo Esparia, ha mofivado
que el brote virico haya side calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde el
pasado 11 de marzo de 2020. Los mercados financieros y diferentes sectores de la economia estan sufriendo una
desaceleracion a causa de esta pandemia. Los Administradores y la Direccion del Grupo, han evaluado esta
situacién y las consecuencias que podrian tener en el negocic y liquidez del Grupo. A continuacion se detallan los
principales riesgos:

{iv;  Riesgo de cperaciones

A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, los Administradores y la Direccién del
Grupo no prevén una bajada significativa en la valoracion de la cartera. En cuanto a los ingresos por Ios contratos
de arrendamiento con los diferentes arrendatarios, el Grupo ha conseguido cerrar negociaciones y garantizar asi
los ingresos para este ejercicio y siguientes con la mayor parte de los inquilinos. Estos inquilinos representan mas
del 75% de los ingresos de la cartera.

{v) Riesgo de liguidez

Los Administradores y la Direccién del Grupo, realizan un analisis de |a situacion actual y a futuro para garantizar
la liquidez del Grupo. Las diferentes negociaciones que el Grupo ha realizado con sus clientes permiten tener un
flujo de ingresos estable y que es suficiente para cubrir las obligaciones a corto plazo.

La Direccién del Grupo ha conseguido acuerdos que les permite tener una posicion mas favorable en cuanto al
pago de vencimientos de deuda. El 94% de la amortizacion de la deuda se deber4 realizar en el ejercicio 2024,
garantizando asi un servicio de la deuda moderado respecto a los ingresos para los préximos ejercicios.

Los Administradores vy la Direccion del Grupo esta realizando esfuerzos significativos en el control de los gastos,
consiguiendo garantizar la liquidez en los ejercicios futuros.

(vit  Riesgo de valoracion

La Direcci6n de la Sociedad evalua el posible deterioro de las inversiones inmobiliarias, comparando el valor neto
contable con el valor razonable obtenido de las valoraciones realizadas por el experto independiente cuyas
hipotesis ya reflejan potenciales impactos del COVID-19. Con respecto al resto de activos y pasivos del balance,
no se han detectado cambios de valor significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia,

Los valoradores externos del Grupo han emitido su valoracion en base una “incertidumbre material” de conformidad
con la normativa VPS3 y VPGA10 de los Estandares Globales de Valoraciones RICS para aquellos activos que no
estén categorizados como “oficinas” {ver Nota 19}, siendo por tante éstos los inmuebles de los que son propiedad
Tres Forcas Capital, S.L.U. y Boma Investments, S.L.U. Consecuentemente, debe atribuirse a la valoracion un
grado menor de certidumbre y un mayor grado de atencidn.

Los Administradores de la Sociedad han llevade a cabo analisis de sensibilidad sobre las valoraciones,
considerando escenarios adicionales que tengan en cuenta esta incertidumbre material, con el objetivo de
confirmar que posibles variaciones en el valor de mercadoe de las inversiones inmobiliarias, no tendrian impactos
significativos en el balance y cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

En relacidn con la formulacién de las presentes cuentas anuales, la Direccion y los Administradores de la Sociedad

han evaluado y concluido que los recursos financieros de la Sociedad siguen permitiende la aplicacion del principio
de empresa en funcionamiento,

Por liltimo resaltar que los Administradores y |a Direccion de la Sociedad estan realizando una supervision
constante de la evolucion de la situacién, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto
financieros como no financieres, que pudieran producirse.

Actividades tecnolégicas

El Grupo no ha desarrollado durante el ejercicio 2020 ni 2019 actividades de investigacion y desarrollo.
Politfca de dividendos

Ver informacion sobre dividendos contenida en la nota 4.13. y Nota 9 de las Cuentas Anuales Consolidadas.
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Evolucién bursitil
Los parametros bursétiles durante el ejercicic 2020 y su evolucién se muestran en los siguisntes datos:

Cotizacién a 31 de diclembre de 2020 {€/accion): 8,85
Cotizacién a 31 de diclsmbre de 2018 (€/accion): 3,60
Cotizacidn méxima del perioda: 9,05

Cotizacion minima del periodo: 3,48

Volumen negociado (titulos): 5.000 acciones

SNAANANA

informacién sobre el madio ambiente

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por el Grupo para la protsccion ¥y mejora del
medicambiente na son significativos al 31 de diciembre de 2020. Con los procedimientos actualmente implantados,
€l Grupo considera qua [os riesgos medioambientales se encuentran adecuadamente controladas. El Grupo no ha
recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el ejercicio 2020 ni 2019,

Acclones propfas

A cierre del ejercicio 2020, |a sociedad ostenta 55.257 acciones en autocartera (55.021 acciones a cierre del
ejercicio 2019), a los efectos de dar cumpiimiento a los requisitos de difusion previstos en la Circular MAB $/2017
y demas normativa aplicable para la incorporacién de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado
inmobiliario a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil (“MAB”).

Informacion sobre pagos a proveedores al amparo de la ley 15/2010

Conforme a lo establecido por la ley de referencia, asi como ta resclucién de 29 de diciembre de 2010, se ha
revisado la existencia de saldos con proveedores y acreedores a 31 de diciembre de 2020 pendientes de pago que
puedan sobrepasar et plazo mé&xmo legal establecido concluyendo que a dicha fecha no existian saidos que
cumplieran esa caracteristica:

2020 | 2019
Dias
Periode medio de pago a proveedores 35 17
Ratio de operaciones pagadas 27 i7
Ratio de operaciones pendientes de pago 51 24
Impotrte (miles de euros)
Total pagos realizados 2.440 1.930
Total pagos pendientes 516 86

La Direccién de! Grupo esta trabajando en disminuir este ratio.
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AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMI.]LACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADQO DEL EJERCICIO 2020

El Consejo de Administracidn de la sociedad Azaria Rental SOCIMI, S.A. en fecha 20 de abril de 2021, y en
cumplimiente de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37
del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales Consolidadas de Azaria Rental SOCIMI, S.A. y
sociedades dependientes, vy el Informe de Gestién Consolidado del ejercicio 2020, los cuales vienen constituidos
por los documentos anexos que preceden a este escrito (46 paginas de papel normal).

FIRMANTES FIRMA

/VP//'I’M-/HZ -rw-m//n.’é&-u A ,&7,,[,?_%“_,/9

Consejero: Claudio Giesen
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Azaria Rental SOCIMI, S.A.:

Qpinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Azaria Rental SOCIMI, S.A. {la Sociedad), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, |a
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacidn (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios v criterios contables
contenidos en et mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en |a seccion Responsabilidades del auditor en relacion con fa
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia segun lo
exigido por la normativa reguladera de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo estabiecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seguin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria

de las cuenias anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, v
no expresamos una opinion por separado sobre eses riesgos.

..................................................................................................................

PricewaterhouseCoopers Auditores, 8.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 Q15 685 400, www.pwe.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccidn 3*
Irscrita en e R.OUALC. con &l namero 50242 - CIF: B-70 031290




Azaria Rental SOCIMI, S.A.

Valoracion de las inversiones en patrlmomo  de
empresas del grupo y asociadas

Al 31 de diciembre de 2020 &l valor neto contabie
de las inversiones en patrimonio de empresas del
grupo y asociadas registradas en el activo no
corriente asciende a 48.229.580 euros.

Las inversiones se valoran por su coste menos,
en su caso, el importe acumutado de las
correcciones por deterioro de valor. Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso dei valor
contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su
valor razonable menos los costes de venta v el
valor actual de los flujos de efectivo derivados de
la inversion, tal y como se dispone en la nota 4.1
de la memoria adjunta.

Las inversioneas en el patrimonic de empresas del
grupo y asociadas han sido explicadas de forma
detallada en la nota 6 de la memoria adjunta.

Consideramos la valoracion de las inversiones en
patrimonio de empresas del grupo como el
aspecto mas relevante de la auditoria debido,
principalmente, a su significatividad en relacion
con las cuentas anuales en su conjunto y a que
existe un riesgo inherente asociado a la
valoracion de dichas inversiones.

Para las altas de las inversiones, comprobamos
la documentacidn clave soporte de las mismas,
tales como contratos y escrituras, u ofros
documentos que afectan al precio de coste.

Hemos realizado un entendimiento de la
metodologia de la Sociedad para la evaluacion
de la recuperabilidad de las inversiones.

Hemos obtenido los estados financieros de las
entidades participadas y los importes de las
plusvalias tacitas identificadas. Las plusvalias
tacitas corresponden a fa diferencia entre el
valor razonable y ! valor en libros de los
inmuebles en propiedad de las entidades
participadas.

Hemos obtenido la valtoracion de las inversiones
inmobiliarias realizada por un experto
independiente, y hemos comprobado que el
valor de mercado estimado es superior al vailor
neto contable de estos aclivos.

Hemos evaluado las principales hipdtesis
usadas en la valoracidn, contrastando la
coherencia de las estimaciones teniendo en
cuenta las condiciones del mercado.

Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia
de la informacion reveiada en las cuentas
anuates,

El resultado de los procedimientos realizados
ha permitido alcanzar de forma razonable el
objetivo de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron diseftados.

Otra informacidn: Informe de gestidn

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2020, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad scbre sl informe de gestidn, de conformidad con lo exigide por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
abtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asf como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestidn son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.
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Azaria Rental SOCIMI, S.A.

Sobre la hase del trabajo realizado, segan lo descrito en el parrafo anterior, a informacion que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicic 2020 vy su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradcres son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma gue
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control internc que consideren necesario para permitir 1a preparacion de cuentas anuales [ibres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En [a preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seguin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
Sociedad 0 de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alterativa realista.

Responsabilidades def auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alte grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuaies.

Como parte de una auditeria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestre juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para respender a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es méas
elevado que en el caso de una incarreceion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errbneas, o la elusién del control intemo.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de (a entidad.

] Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
astimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.




Azaria Rental SOCIMI, S.A.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos gue existe una incertidumbre
material, se requiere que lamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
carrespondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas reveliaciones no son
adecuadas, que expresemas una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser

una empresa en funcionamiento.

Evatuamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditotia.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a tos administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la audiioria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion,

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (50242)

\UDITORZ=S

e - |

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, 5.L.

2021 Nam. 01/21110693

Rafael Pérez Guerra (20738) 4,00 EUR

29 de abril de 2021




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2020
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AZARIA RENTAL SOCIMI, 8.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020 {Expresado en Euros)

ACTIVO Nota 2020 2019
ACTIVO NO CORRIENTE 95.562.586 76.941.592
Inversiones en empresas del grupo a largo plaze 95.557.411 76.924.672
Instrumentos de patrimonio 6,14 48.229.580 45 485.406
Cuentas a cobrar con partes vinculadas 6 47.327.831 31.439.266
Inversiones financieras L/P 5175 16.920
Derivados 6 5175 16.920
ACTIVO CORRIENTE 1.376.293 2.899.733
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 430.552 84.069
Clientes, empresas del Grupo 6,14 337.922 -
Anticipo a proveedores 6 114 75.069
Ctros créditos con las Administraciones Pablicas 10 92.516 792
Deudores comerciales 8 - 8.208
Inversionas en empresas de grupo y asocladas 652.964 2.585.886
Cuentas a cobrar con partes vinculadas 6,4 652.964 2.585.886
Inversiones financieras a corto plazo 266.173 -
Otros activos financieros 6,14 266.173 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 26.604 229.778
TOTAL ACTIVO 96.938.879 79.841.325

Las Notas 1 a 13 de la memoria son parte integrante de estas cuentas anuales.



AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020 (Expresadc ernt Euros}

PATRIMONIO NETQ Y PASIVO Nota 2020 2018
PATRIMONIO NETO 31.003.351 27.880.278
Fondos Propios 8 31.003.351 27.880.278
Capital 9.510.604 8.208.840
Prima de emisidn 28.512.145 27.069.735
Reserva legal 403.746 297141
Reserva libre {7.792.402) {7.792.402)
Acciones y participaciones en patrimonic propias (328.822) {318.726)
Resultado del ejercicio 1.998.096 1.086.057
Resultados negativos de ejercicios anteriores - {(367)
Dividendo a cuenta (1.300.016) (650.000)
PASIVO NO CORRIENTE 63.726.134 50,297.352
Deudas a largo plazo g 61.760.267 50.297.352
Deudas con entidades de crédito 61.760.267 50.297.352
Deudas con empresas del grupo y asocladas a largo plazo 14 1.964.867 -
PASIVO CORRIENTE 2.210.294 1.663.695
Deudas a corto plazo 9 2.008.933 4.165.520
Ofros pasivos financieras 7.834 104.164
Deudas con entidades de crédito 2.001.099 1.061.356
Detrdas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 14 55.664 -
Acrecdores comerclales y otras cuentas a pagar _145.797 498,175

Proveedores 9 73.042 445078

Otras deudas con las Administraciones Publicas 10 72.755 53.097
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 96.933.879 79.841.325

Las Notas 1 a 18 de [a memoria son parte integrante de estas cuentas anuales.




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31

DE DICIEMBRE DE 2020 {Expresada en Euros)

Nota 2020 2019
Importa neto de la cifra de negocios 4.413.644 1.861.060
Ingresos por dividendos 11 3.924.441 1.861.060
Ingresos por prestacion de servicios 6,11 489.203 -
Otros gastos de explotacion {962.870) (407.626)
Servicios exteriores {887.600) (407.043)
Tributos {270) (583)
Otros gastas de gestién corriente (75.000) -
Gastos de personal 11 {73.604) -
Sueldos y salarios (31.885) -
Seguridad social a cargo de la empresa {41.719) -
RESULTADO DE EXPLOTACION 3.377.170 1.453.433
Ingresos financieros 12,14 1.358.990 341.021
Gastos financieros 9,12 {2.686.287) {699.295)
Variaciones de valor razonable de instrumentos
financieros 12 (31.777) (29.103}
RESULTADO FINANCIERO {1.379.074) {387.377)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 10 1.9938.09¢ 1.066.057
impuestos sobre beneficios 10 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 1.998.096 1.066.057

Las Notas 1 a 18 de la memoria son parte integrante de estas cuentas anyales.




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETC CORRESPONDIENTE AL EJERCICIC
TERMINACO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE OE 2020 (Expresado en Euros)

2020 2019

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.298.096 1.066.057

Ingresos y gastas imputados directamente en el patrimonic neto - -
Por coberturas de flujos de efectivo - -
Efecte impositivo = -

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto - -

Transferenclas a la cuenta de pérdidas y ganacias - -
Por coberturas de fluios de efective - -
Efecto impositivo B =

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 1.998.09¢ 1.066.057

Las Notas 1 a 18 de la memoria son parte integrante de estas cuentas.
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AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 21 DE DICIEMBRE DE 2020 (Expresado en Euros)

Nota 2020 2019
FLUJOS DE EFECTIVC DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 443.705 542.32%
Resultado del efercicio antes do Imputestos 3 1.988.096 1.066.057
Ajustes del resultado 1.372.742 (562.623)
Ingrescs por dividendos - (950.000)
ingreses financieros 6,12 {1.358.950} {341.021}
Gastos financierog 9,12 2.688.287 699.295
Variacion de valar razonable en instrumentos financieros 9 51.777 28.103
Cambios en el capital corrdente {795.149}) 222.687
Deudores y otras cuentas a cobrar 6 (346.483) 356.013
Otros activos conientes - (471.416)
Acresdores y ofras cuentas a pagar 9 {352.378) 338.100
Otros pasivos corrientes 9 (96.288) -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn (2.138.316) {183.802)
Pagos de intereses 9 (2.138.3186) {508.205)
Cobro de intereses - 324.403
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {10.837.991) (40.955.871}
Pagos por [nversiones & {15.435.657} (44.822.170)
Otros activos financieras, cuentas cottientes (2.419.093) (1.306.016}
Créditos empresas grupo {13.016.564) (43.516.154)
Cobros por desinversiones é 4,447,666 3.866.299
Empresas del grupo y asociadas 4,497.666 2.903.328
Otros activos financieros, cuentas comientes - 962.971
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 10.251.112  40.159.009
Cobros y pagos por Instrumentos de patrimonio 8 {10.086) (9.986.804)
Amortizacion de instrumentos de patrimonio propio (t5.118)  (9.946.462)
Adquisicion de instrumentos de pattimonio propio - {40.342)
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio 5.022 -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero: 8 11.910.309  51.165.924
Emision de deudas con entidades de crédito 12.831.000 51.634.021
Devolucién y amortizacion de deudas con entidades de crédito {920.681) {(464.097)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
financieros 8 {1.608.101) (1.024.111)
Dividendos (1.600.101)  {1.024.111)
AUMENTQ/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (203.174) (254.533)
Efective o equivalentes al comienzo del ejercicio 223.778 484.311
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 26.604 229.778
Variacién neta {203.174) (254.533)

Las Notas 1 a 18 de la memoria son parte integrante de estas cuentas anuales.




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.
MEMORIA {Expresada en Euros}
1. INFORMACION GENERAL

Azaria Rental SOCIMI, S.A. (anteriormente denominada Ariot Investments S.L), en adelante la “Sociedad
Dominante™, “la Sociedad” ¢ *Azaria”, es una sociedad espafiola con CIF nimero A-87685145, constituida, por
tiempa indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de Madrid el 11 de noviembre de 2018 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 35.212, Folio 179, Seccién 82, Hoja M-633195 e inscripcion n® 1 con
domicitic sccial en la calle Serrano 67 (Madrid).

E! dia 12 de diciembre de 2016, Daily Real Estate, S.L. compro la totalidad de las participaciones de Azaria para
posteriormente y con fecha 23 de enerc de 2017 aumentar su capital social mediante una aportacién no dineraria
formada por 5.000.000 participaciones de 1 eurc de valor nominal y una prima de emision por importe de
15.783.500 euros (nota 8), de la sociedad Bifur Investments, S.L. convirtiendo asi a Azaria en socio de Bifur
Investments, S.L. con un 50% de sus participaciones. Dicha aportacidn no dineraria no fue considerada por la
direccion como constituyente de un negocio, por lo que dichas acciones contabilizaron en el momento de la
transaccion y aportacion a valor razonable, asi la diferencia entre el importe escriturado de la ampliacion de capital
y €l valor razonable de la inversion se registré contra prima {(nota 8 y 6).

El 3 de abril de 2017, Daily Real Estate, S.L. {matriz de la compaiia), suscribid un contrato de compraventa de
patticipaciones sociales de Ariot Investments, S.L. con Wil Shares Limited, mediante el cual, la ditima obtuvo una
participacion del 18,56%. Ast, a cierre de 2017 Daily Real Estate, S.L. posela una participacion en Ariot Investments,
S.L. del 81,44% y Wil Shares Limited del 18,56%.

El 28 de septiembre de 2017 la Sociedad, tras la decision adoptada por los socios, comunict a la Agencia Tributaria
$u opcitn por la aplicacion del régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario,
estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las madificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMI.

A 31 de diciembre de 2017, Azaria ostentaba la titutanidad del 50% de las acciones de la sociedad Bifur Investments,
SL.

Con fecha 11 de enero de 2018 Azaria, realizdé una ampliacion de capital a la que acudid Drago Mediterranean
Holdings Cooperatief, U.A., aportandc la propiedad que tenia sobre Bifur Investments, S.L. y que constituia el 50%
del total del patrimonio de ta misma.

De esta manera, tras la aportacién no dineraria y la ampliacion de capital, la sociedad Ariot Investments, S.L. paséa
tener el 100% de las participaciones sobre Bifur Investments, S.L. v la sociedad Drago Mediterranean Holdings
Cooperatief, UA. a poseer un 50% de las participaciones de Ariot Investments, S.L. cambiando la estructura
societaria del Grupo.

Con fecha 1 de marzo de 2018 se acordd por unanimidad mediante Junta General Extraordinaria y Universal una
reduccion del capital social mediante la amortizacion de participaciones sociales con devolucion de apontaciones a
los socios de 1a sociedad {ver nota 8).

Con fecha 9 de mayo de 2018, se acuerda en Junta General Extraordinaria y Universal el cambio de denominacion
social de la sociedad, que paso a denominarse Azaria Rental SOCIMI, S.L.

Adicionalmente, con fecha 6 de junio de 2018, se acordd en Junta General Extraordinaria y Universal, la
transformacion de la sociedad en sociedad andnima, sin cambio de personalidad juridica y conservando la
denominacién de SOCIMI.

Con facha 6 de junio de 2018, se adoptd en Junta de Administradores Solidanios |a correspondiente adaptacion del
objeto social de ta Sociedad al establecido para las SOCIMI. Dicho acuerdo fue elevado en escritura plblica el 14 de
junio de 2018,

Con fecha 4 de septiembre de 2019 se aprueba por parte de la Junta General y Consejo de Administracién de la
sociedad Azaria Rental SOCIMI, S.A. una reduccion de capital por importe de 2.066.950 euros. Dicha disminucion
se realiza mediante la amortizacion por la Sociedad de 2.066.950 acciones de un euro de valor nominal, previa
compra por la Scciedad de las mismas a los accionistas, fijando de esta manera el capital social en la suma de
6.259.050 euros.

Asimismo, una vez cumplida la condicion suspensiva consistente en la ejecucion de la reduccidn de capital, el
Consejo de Administracién con fecha 4 de septiembre de 2019, previamente aprobado por la Junta General de
Actionistas, adopta la decision de realizar un aumento de capital de social de la misma mediante aportacién no
dineraria del 100% de participaciones que Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostenta de Tres Forcas Capital, S.L.
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Por tanto, el capital social de |a Sociedad queda ampliado en la cantidad de 1.949.790 euros. A partir de este
momento, Petalaca Servicios y Gestion S.L. pasa a ostentar el 23,75% de la Sociedad, y Tres Forcas Capital, S.L.
pasa & pertenecer al grupo consolidado de Azaria Rental SOCIMI, S.A,

Con fecha 27 de septiembre de 2019 se realizd un cambio de titularidad entre los accionistas. Drage Mediterranean
Holdings Cooneratief, U.A, nrocedi4 a vender la totalidad de sus acclones al accionista Daily Real Estats, S.L.U. Por
ello, de acuerdo con ias operaciones comunicadas, a fecha 31 de diciembre de 2019 la Sociedad Daily Real Estate,
S.L.U. ostentaba una participacion directa del 72,31% y Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostentaba una
patticipacién directa del 23,75% en ei capita! social de Azaria Rental SCCIMI, S.A.

Con fecha 13 de marzo de 2020 se aprueba por parte de la Junta General y Consejo de Administracién de Azaria
Rental SOCIMI, $.A, una ampiiacion de capital mediante aportacién no dineraria del 100% de patticipaciones que
Daily Real Estate, S.L.U. ostentaba de Baoma Invesiments, S.LU., una vez cumpiida la condicidn suspensiva
consigtente en [a adquisicidn del 50% del capital de Borna investments, S.L.U. por parte de Daily Real Estate, S.L.U.
La ampliacién de capital se lleva a cabo mediante la emision de 1.301.764 acciones de 1 eurc de valor nominal con
wma prima de emisién de 5.466.581 eurcs. A fecha de adquisicién se procedid a actualizar el valor de las
participaciones y la diferencia se ajustd en el epigrafe de prima de emisidn por un importe de 4.024.181 euros. De
este modo, a partir de este momento, Daily Real Estate, S.L.U. pasa 2 ostentar una participacién directa del 76,10%
en el capital de Azaria Rental SOCIMI, S.A,

Durante el sjercicio 2020 se ha incorporado PSP Investments Holding Eurape LTD al accionariado de la Sociedad,
quien ostenta una participacidn directa del 6,93% af 31 ds diciembre de 2020,

A 31 de diciembre de 2020, de acuerdo con las operaciones comunicadas, Daily Real Estate, S.L.U. ostenta una
participacion directs del 69,17% y Petalaca Servicios y Gestiones, 3.L. ostenta una participacion directa del 20,50%
en el capital social de la Socdiedad, siendo el resto perteneciente a accionistas minoritarios y autocartera de la
Seciedad.

La totalidad de las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién desde el dia 25 de septiembre de 2018,
cotizan en el BME Growth {antericrmente denominado Mercado Alternativo Bursétil) y forman parts del segmento
SOCIMIs,

El objeto social de la Seciedad, descritc en el articulo 2 de sus estatutos es:

i, La adquisicién y promocién de blenes inmusbles de naturaleza urbana para su ammendamients, incluyendo la
actividad de rehabilitacidn de edificaciones en los téminos establecidos en la Ley 37/1882, ds 25 de
diciembre, del Impuesto scbre el Vialor Aitadido;

i. La tenencia de participaciones en af capital de otras sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmohiliario (SOCIMIs} o en ! de ofras entidades no residentes en femitorio espafic! qus fengan el mismo
objete social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen simitar a establecido para dichas SOCIMis
en cuanto a [a polftica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios;

ii.  Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en temitorio espafiol, que
tengan como objete social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arendamiento y que estén sometidas al mismo régimen esteblacido para ks SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion exigidos
para estas sociedades; y

iv. La tenencia de acciones o parficipaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, ¢ la norma que la sustituya en el
futuro.

Caon fecha 15 de abril de 2020 se realizé la formulacion de las cuentas anuales individuzles, asé como del informe
de gestién individual de la Scciedad, correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2019
Bichas cuentas fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas con fecha 15 de julio de 2020.

Las cuentas anuales consolidadas de Azaria Rental SOCIMI, S.A. al 31 de diciembre de 2020 se han formulado
de forma conjunta a estas cuentas anuales individuales con fecha 20 de abril de 2021, y seran depositadas en el
Registro Mercantil de Madrid. Se espera que estas cuentas sean aprobados sin ninguna maodificacion.
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Regimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de SOCIMI regulado de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre. E) articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este
tipo de sociedades, a saber:

i Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a
su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o en el patrimonio de otras entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

i} Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

iy Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.”

Asi mismo la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5.

4, Las SOCIMI tienen como obligacién cotizar en un mercado reguiado o en un sistema multilateral
de negaciacion.

5. El capital minimo exigido es de 5 millones de euros. S6lo podra haker una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad deberé distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que comrespondan, el beneficio obtenido an el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada sjercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién,

El incumplimiento de tal candicién supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del Impuesto
schre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se
subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho
periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la
cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositives anteriores, sin perjuicio
de los intereses de demora, recargos y sancione s qua, en su ¢aso, resulten procedentes.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad cumple con las exigencias de [a Disposicién Transitoria Primera de la Ley
de SOCIMI que permite Ia aplicacién del Régimen fiscal de las mismas en os términos establecidos en el articulo
8 de dicha Ley.

2, BASES DE PRESENTACION

a)} Imagen fiel

L as cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con
la legislacion mercantil vigente vy con las nommas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado
mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a este mediante Real Decreto 1159/201¢ y
Real Decreto 6§02/2016 asi como con lo dispuesto en la Orden Ministerial 1228/1994, de 28 de diciembre de 1994
del Ministerio de Economia y Hacienda, por la que se aprobo la adaptacion del Plan General de Contabilidad a las
empresas inmobiliarias, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por kos Administradores de la Sociedad para su sometimiento a la
aprobacion por los accionistas con fecha 20 de abril de 2021, esperando que seran aprobadas sin ninguna
modificacion,

Las cuentas anuales de la Sociedad se presentan en euros, que as la moneda de presentacion y funcional de la
Sociedad.
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b) Aspectos criticos de la valoracidn y estimacion de lz incertidumbre

La preparacidn de fas cuentas anuales exige ef usc por parte de |z Sociedad de ciertas estimaciones y juicios en
refacion con el futuro que se evaldan continuamente y se basan en la experiencia historica y otros faclores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias,

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualarin a los correspondientss resultados
reales. A confinuacién, se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significative de dar lugar 2 un
ajuste material en los valores en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Recuperabilidad de |as participaciones en empresas del Grupo

Los Administraderes de la Sociedad, realizan un andlisis de [a potencial pérdida de valor de las inversiones en
sociadades det grupo, asociadas y multigrupo que tiene registrada respecto a su valor contable. Dicho andiisis se
realiza utitizando diferentes pardmetros permitidos por la norma come son el valor patimonial més, en su caso,
plusvalias tacitas y el valar recuperable, el cual es chtenido el cual es a partir del valor razonable de! activo
inmohikiario subyacente de la sociedad en la que participa.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmabiliarias en las que la Sociedad tiene
participaciones, en un mercado activo, sor los precios de activos similares. En la ausencia de dicha informacién
ante ta actual situacién de mercado, ia Sociedad determing el valor razonable mediante un intervalo de valores
razonables. En [a realizacidn de diche juicio la Sociedad utitiza una serie de fuentes incluyende:

iy Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién o
localizacién, ajustadas para refiejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

iM) Precios recientes de propiedades en otros mercados menos actives, ajustados para reflejar cambig
enlas condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion.

ifi} Descuentos de flujo de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos
de arrendamiento actuales y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado
de propiedades simitares en la misma localizacion y condicién, mediante Ja utilizacion de tasas de
descuento que reflajara la incertidumbre del factor tiempo. Asl mismo se tienen en cuents en la
determinacién del valor obtenido mediante esta técnica los posibles usos futuros a dar a
determinadas superficies de los inmuebles propiedad de la Sociedad.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad estd acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se reguian las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion inmobiliaria (SOCIMIY, lo que en la practica supone que, bajo el
cumplimiento de determinades requisitos, la Sociedad esta semetida a un tipo impositive en relacion af Impuesto
de Sociedades del 0%. E! Consejo de Administracidn realiza una monitorizacion del cumplimiento de 10s requisitos
establecidos en la iegislacién con ef objeto de mantener las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este
sentido, la estimacion de los Administradores es que dictios requisitos serdn cumplidos en los términos y plazos
fijados, no procediendo a registrar ningn tipo de resultado derivado del mpuesto sabre Scciedades.

¢) Comparacion de [a informacion

A los efectos de la obligacion establecida en ei articulo 35.6 del Cédigo de Comercio, ¥ a los efectos derivados de
la aplicacion del principic de uniformidad y del requisito de comparabilidad, se presenta a efectos comparativos
con cada una de las partidas de balance, de l2 cusnta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras correspondientes al ejercicic 2020, las
comresponidentes al ejercicio 2018,

d) Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensidn del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose
fos andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.
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&) Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo que asciende a 834,101 euros
{1.236.038 euros positivos en 2019). Los Administradores de la Sociedad consideran que los flujos futuros de la
Sociedad pemitiran cubrir con las necesidades operativas en el curso normal de su actividad. Adicionalmente, la
Sociedad cuenta con el apoyo financiero de su accionista mayoritario, Daily Real Estate, S.L.U.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS
La propuesta de distribucién del resuliade del ejercicio 2020, formulada por los Administradores y que se espera

sea aprobada por la Junta General de Socios, asi como la aplicacién del resultado obtenido en &l ejercicio 2019y
aprobado por los Administradores, $on los siguientes:

2020 Euros
Base de reparto:
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 2020 (beneficios) 1.998.096
Aplicacion:
Reserva legal 199.810
Reserva voluntaria 115.080
Dividendo a cuenta 1.683.196
019 Euros
Base de reparto:
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 2019 (beneficios) 1.066.057
Aplicacién;
Reserva legal 106.605
Compensacitn de resultados negativos de gjercicios anteriores 367
Dividendo a cuenta 959.085

3.1. Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal,
hasta que ésta alcance, al menocs, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el 20% del capital
social, no es distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, 6o podran repartirse dividendos con cargo
al beneficio del sjercicio, 0 a reservas de libre disposicidn, si el valor del patrimenio neto no es o, a consacuencia
del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beéneficios imputados directamente al
patrimonio neto no podrén ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios
anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social,
el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

3.2. Repanrto obligatorio de dividendos

Dada su inclusién en el régimen de SOCIMI y tal y como esta recogido en el articulo 29 de sus estatutos sociales,
la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de confermidad con lo previsto
en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIML).
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4. CRITERIOS CONTABLES

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracidon de estas cuentas
anuales son los siguientes:

4.1. Activos financieros

Préatamos y partidas a cobrar:

Los préstamos y partidas a cobrar san activos financieras no derivados con cobros fijos o determinabies que no
catizan en un mercado activo. Se incluyen en actives corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde la focha del balance que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se
incluyen en “Créditos a empresas” y “Deudores comerciaies y otras cuentas a cobrar” en ef balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccién que
les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados
en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacién gue iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efective estimados hasta su vencimiento. No cstanta lo anterior, fos
créditos por operaciones comerciales con vencimlento ne superior a un afc se valoran, tanto en el momento de
reconecimiente inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos
no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicic, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterforo de valor si existe
evidencia objetiva d& que no se cobraran todos los impories que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual
de los flujos de efective futuros estimados, descontados al tipe de interés efectivo en el momento de
reconotimiento inicial. Las comecciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Otros activgs finganciergs:

Bajo este epigrafe de balance se registran fianzas, las cuales se corresponden principalmente a los importes
desembolsados a los propietarios de las oficinas y locales arrendados. Figuran registradas por los importes
pagados, que no difieren significativamente de su valor razonable.

La Socledad registra |as fianzas recibidas de los arrendatarios que son depositadas ante gl organismo autonémico
correspondiente. Figuran registradas por los importes pagados, que no difieren significativamente de su valor
razonable, teniendo por tanto los importes registrados en e activo y en el pasivo con importes y vencimientos
similares. Por esta razén, las mismas no se actualizan.

Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando se traspasan sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad det active. En ei caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este
hecha se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y de mora.

Inversion n trimonio de empres: | igrupo y asociadas

Se valoran por su coste menos, en su caso, al importe acumulado de las comeccionas por deterioro del valor. No
obstants, cuando existe una inversidn anterior a su calificacion como empresa del grupo, multigrupe o asociada,
se considera como coste de 2 inversion su valor contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes valorativos
previog contabilizados directamente en el patrimonio netc se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valer en libros no es recuperable, se efectlan tas oportunas cotrecciones
valorativas por la diferencia enire su valoe en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la
inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacion del deterioro de estas inversiones se
toma en consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada comegido por las plusvalias tacitas existentes
en ta fecha de la valoracion, dichas plusvalias son calculadas conforme a lo dispuesto en la nota 2.2, siendo
fundamentalmente calculada en funcidn la diferencia entre el valor contable de la inversion inmobiliaria propiedad
de la pariicipada y e valor razonable de la misma.
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4.2, Efectivo y otros madios liquides equivalentes

Bajo este epigrafe del balance se registra el efectivo en caja y bancos, depésitos a la vista y ofras inversionegs a
corto plazo de alta liguidez, que son rapidamente realizables en caja y gue no tienen riesgo de cambios en su
valor.

4.3, Patrimonio neto

El capital social esté representado por participacionss ordinarias.

Los costes de emision de nuevas participaciones u opciones se presentan directamente contra &l patrimonio neto,
como menores reservas.

4.4, Pasivos financieros
b ( agar.

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales. Estos
recursos ajenos se clasifican como pasivos comrientas, a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional
a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, registrdndose posteriormente por su coste amaortizado segun el método del tipo de intarés efectivo.
Dicha interés efectivo es el tipo de actualizacion gue iguala el valor en libros del instrumento con la corriente
esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasiva.

No ostante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor
nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacidn de deudas exislentes, se considera que no existen modificaciones
sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo gue el que otorgd el
préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendc las comisiones netas, no difiere en mas de
un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pagar del pasive original calculado bajo ese mismo
método.

4.5. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el gjercicio
¥ que comprende tanto el ingreso por impueste corriente como por impuesto diferido.

Tanto el ingreso por impuesto corriente come diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante, se reconoce en el patimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas gue se registran
directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de
las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la facha
de cierre del gjercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccién distinta de una combinacién
de negocios gue en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del
impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la nomativa y los tipos impositivos
aprobados ¢ a punio de aprobarse en |a fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulie probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las gue poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en dependisntes,
asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que la Sociedad puede controlar ¢l momento de
reversion de las diferencias temporarias y ademas es probable que éstas no vayan a revertir en un futuro
previsible.
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El 28 de septiembre de 2017 la Sodiedad, tras la decisidn adaptada por fos socios, comunico a ia Agencia Tributaria
$u opeion por la aplicacién def régimen de Sociedades Andnimas Catizadas de Inversion en ef Mercado Inmobiliario,
estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las medificaciones incorporadas a ésta mediante fa Ley
16/2012, de 27 de diciembre, par la que se regulan las SOCIMI,

En virtud de la Loy 1172008, de 26 de oglubre, por ia que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario, fas entidades que opten por ia aplicacion del régimen fiscal especial previsto
en dicha Ley tributarén a un tipo de gravamen del 0% en el impueste de Sociedades. En el caso de generarse
bases imponibles negativas, no seré de aplicacién el articulc 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de
Saciedades, aprobado por ei Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, ho resultara de aplicacién
el regimen de deduccionss y bonificaciones establecidas en los Capitulos H, i y IV de dicha norma. En tode io
demés no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacién supletoriamente lo establacido en el Texto Refundide de
Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Lz entidad estar§ sometida a un gravamen especial del 1% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos & los socios cuya participacion en ol capital social de a entidad sea igual
o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen
inferior al 10%. Dicho gravamen tendré ta consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

4.6. Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones por litigios se reconocen cuando la Sociedad tiens una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. No se reconocen provisiones para pérdidas de
explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por e valor actual de los desembolsos que se espera gue sean necesarios paraliguidar
la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones det mercado actual def valor temporal
del dinero y ios riesgos especificos de la abligacién. Los ajustes en la provisién con motive de su actualizacion se
reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un aflo, con un efecto financierc no significativo no se
descuentan.

Cuando se espera que parte def desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado por un tercero,
el reembolsc se reconoce coma un activa independiente, siempre que sea practicamente segurs su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consacuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurra o no uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable
presentandose detalle de los mismos en la memoria en caso de que io hubiera.

4.7. Combinaciones de negocio

En el caso de negocios originados comao consecuencia de [z adquisicidn de acciones o participaciones en el
capital de una empresa, la Sociedad reconoce la inversién confarme con lo establecido para las inversiones en
el patrimonio de empresas de! grupo, multigrupo y asociadas (Nota 4.1).

4.8. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se registran por e valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan los importes a cobrar
por los bienes entregados v los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos
descuentos vy el impuesto sobre el valor afiadido,

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se pueds valorar con fiabilidad, es probable
que los beneficios econdmicos futuros vayan a fiuir a la Sociedad y se cumplen las condicionas especificas para
cada una de las actividades tal y como se detalla a continuacion.

No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con fisbilidad hasta que no se han resuelto todas
las contingencias relacionadas con [a venta. La Sociedad basa sus estimaciones en resuliados histdricos, teniendo
en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccién y los términos concretos de cada acuerdo.
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Prestaciones de servicios

Los ingresos derivados de contratos a precio fijo por prestacién de servicios de gestion se reconocen
generalmente en el periodo en que se prestan los servicios sobre una base lineal durante el periodoe de duracion
del contrate. Si surgieran circunstancias gue modificaran las estimaciones iniciales de ingresos ordinarios, costes
o grado de avance, se procede a revisar dichas estimaciones. Las revisiones podrian dar Jugar a aumentos o
disminuciones en los ingresos y costes estimados y se reflejan en la cuenta de resultados en el periodo en el que
las circunstancias gue han motivado dichas revisiones son conocidas por la direccién.

Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
establece el derecho a recibir el cobro, y se consideran “Importe nete de la cifra de negocios”, debido a la
consideracion de Sociedad Holding. No obstante, lo anterior, si los dividendos distribuidos proceden de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion no se reconocen como ingresos, minorando el valor contable
de la inversion.

ingresos per intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efective. Cuando una cuenta a
cobrar sufre pérdidas por deterioro de valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe recuperable,
descontando los flujos futuros de efective estimados al tipo de interés fectivo original del instrumento, y continta
llevando el descuento como menos ingreso por intereses.

4.9, Aspectos medio ambientales

Por lo que respecta a las posibles contingencias de cardcter medioambiental que pudieran producirse, los
Administradores consideran que, dada la naturaleza de la actividad desarrollada por la Sociedad, su impacte es
poco significativo.

4.10. Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a
la realidad econdmica de la operacion. La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las
carrespondientes normas.

Los Administradores cuentan con colaboradores de reconocido prestigio y amplia experiencia en la preparacion
de la documentacion necesaria para cumplir con la reciente normativa en este sentido fijada por el Ministerio de
Hacienda.

5. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La actividad de la Sociedad estd expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de crédito, riesgo de mercado y
riesgo de liquidez. E1 programa de gestién del riesgo global de ia Sociedad se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros v trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

L.a gestion del riesgo esta cantrolada por €l Departamento Financieto de la Sociedad que identifica, evalla y cubre
los riesgos financierss con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracién. El Consejo
proporciona politicas para ta gestion del riesgo global.

5.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se puede producir por varios motivos. En primer lugar, por la posible perdida causada por el
incumplimiento de las obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad
de no recuperar los actives financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido. En segundo lugar,
por la posicion de caja, efectivos y equivalentes. Los Administradores de la Sociedad consideran que esta
Sociedad no tiene riesgo de crédito.
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5.2. Riesgo de mercado

Riesga de tipo de interés en los flujos de efectivo

Ei riesgc de tipo de interés de la Sociedad surge de fa deuda financiera. La exposicion de la Sociedad al riesgo
de cambio en los tipos de interés se debe principalmente al préstamo recibido a largo plazo con VTB Europe
Bank a tipo de interés variable. Adicionalmente, log Administradores realizan una revision de los posibles impactos
que potenciales fluctuaciones en los tipos de inferés pudieran tener en la cuenta de resultados y para ello han
contratado un derivado con esta misma entidad financiera.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad opera en el ambito nacional y, por tanto, no esté expuesta a riesgo de tipo de cambic por operaciones
con monedas extranjeras.

5.3. Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos liquidos, o
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todoc momento a sus obligaciones
de pago.

Una gestién prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables suficientes,
la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de faciidades de crédito comprometidas y tener
capacidad para liquidar posiciones de mercado.

El objetivo de la Sociedad es mantener las disponibilidades liquidas necesarias para hacer frente a sus
obligaciones de pago. Actualmente, [a Sciedad presenta fondo de maniobra negative por importe de 834.101 euros
(1.236.038 euros positivo a 31 de diciembre de 2019).

En base al presupuesto para el ejercicio 2021 aprobado por los Administradores, se ha elaborada la siguiente
prevision de liquidez para los proximos 12 meses, cuyo cumplimiente dependera del éxito de dicho presupuesto.

Miles de Euros

Efectivo y otros activos liquidos equlivalentes al inicio del periodo 27
Cobra de las filiales derivados de las rentas 5.050
Pago por intereses del préstamo {2.014)
Pago por amortizacion del préstamo (2.001)
Pago a proveedores y acreedores (436)
Pago de dividendaos {600}
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes al final de! perfoda 2

La Sociedad ha recibido dividendos durante el ejercicio 2020 por parte de Bifur investments, S.L.U. y Tres Forcas
Capital, S.L.U. importes de 3.227.842 euros y 687.966 euros respectivamente, cumpliendo asi los requisitas
exigidos por el régimen. Los Administradores de la Sociedad estiman que la sociedad filial tendra caja suficiente
para distribuir el 80% del resultade que esta genere después de atender las obligaciones mercantiles de forma
que se cumplan los requitos de distribucion de dividendos exigidos (Notas 3.2 y 11).

Adicionalmente, tal y como se dispone en la Nota 1 durante ei primer trimestre del 2020, Azaria Rental SOCIMI,
S.A. ha pasado a ostentar la titularidad del 100% de las participaciones de Boma Investments, S.L.U. por lo que
comenzars a recibir dividendas de esta Sociedad desde el mamento que dicha Sociedad obtenga beneficios.

5.4. Otros riesgos

La aparicion del COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion global, incluyendo Espafia, ha motivado
que el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la Organizacién Mundial de la Salud desde e!
pasado 11 de marzo de 2020. Los mercados financieros y diferentes sectores de ta sconomia estan sufriendo una
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desaceleracién a causa de esta pandemia. Los Administradores y la Direccion de la Sociedad, han evaluado esta
situacion y las consecuencias que podrian tener en el negocio y liquidez de la Sociedad. A continuacién se detallan
los principales riesgos:

(i) Riesgo de operaciones

A fecha de fermulacion de las presentes cuentas anuales, los Administradores y la Direccién de la Sociedad no
prevén una bajada significativa en la valoracion de la cartera debido a que los ingresos que las sociedades
participadas obtienen por los contratos de arrendamiento con los diferentes arrendatarios no han sufrido impactos
significativos. Se han conseguido cerrar negociaciones y garantizar asi los ingresos para este ejercicio y siguientes
de las sociedades participadas.

(i) Riesgo de liquidez

Los Administradores y la Direccién de la Sociedad, realizan un analisis de la situacion actual y a futuro para
garantizar la liquidez de la Sociedad.

La Direccitn de la Sociedad ha conseguido acuerdos que les permite tener una posicién mas favorable en cuanto
al pago de vencimientos de deuda. El 94% de la amortizacién de la deuda se debera realizar en el ejercicio 2024,
garantizando asi un servicio de la deuda moderado respecto a los ingresos para los proximos ejercicios.

Los Administradores v la Direccion de la Sociedad esta realizando esfuerzos significativos en el control de los
gastos, consiguiendo garantizar la kquidez en los gjergicios futuros.

(i)  Riesgo de valoracién

La Direccion de la Sociedad evalia el posible deterioro de las inversiones inmobiliarias, comparando el valor neto
contable con €l valor razonable obtenido de las valoraciones realizadas por el experto independiente cuyas
hipotesis ya reflejan potenciales impactos del COVID-19. Con respecto al resto de actives y pasives del balance,
no se han detectado cambios de valor significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia. Este
riesgo esta vinculado a las sociedades participadas, que son las propietarias de activos inmobiliarios.

En relacién con la formulacion de las presentes cuentas anuales, la Direccidn y los Administradores de la Sociedad
han evaluado y concluido que los recursos financieros de la Sociedad siguen permitiendo la aplicacion del principio
de empresa en funcionamiento.

Por dltimo, resaltar que los Administradores y la Direccion de la Sociedad estan realizando una supervision
constante de la evolucion de la situacion, con e fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros
como no financieros, que pudieran producirse.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

6.1. Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro
y valoracién de “Instrumentos financieros”, excepto el “Efective v equivalentes de efectivo” (Ver Nota 7) es el
siguiente:

Euros

Créditos,
2020 Participadas derivados y Total

otros

Activos financieros no cortientes

Inversiones en empresas del grupo {(Nota 14} 48.229.580 48.229.580
Cuentas a cobrar con partes vinculadas {Nota 14) 47.327.831 47.327.8M1
Derivados 5175 5175
Total activos financieros no corrientes 48.229.580 47.333.006 95,562,586

Activos financieros corrientes
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Anticip¢ a proveedores 114 114
Cuentas a cobrar con partes vinculadas (Nota 14) 980.886 990.386
Otros activos financieres 266.173 266.173
Total actives financiercs cormrientes 1.257.173 1.267.173
Euros

Créditos,
2019 Participadas derivados v Total

otros

Activos financieros no corrientes

Inversiones en empresas del grupo {Nota 14) 45.485 408 - 45.485.406
Cuentas a cobrar con partes vinculadas {Nota 14) 31.439.286 31.439,266
Derivados _ _ - 16.920 16,920
Total actives financieros no corrlentes 45.485.406 31.456.186  76.941.592

Actlvos financieros corrlentes

Anticipo a proveedores

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Cuentas a cobrar con partes vinctuladas (Nota 14)
Otros activos financieros

- 75.069 75.069

8.208 8.208

2.372.908 2.372.908
- 212,978 212.978

Total activos financieros correntes

- 2.665.163 2.669.163

Bajo el epigrafe "Instrumentos de patrimonio® la Sociedad registra a 31 de diciembre de 2020 las siguientes

participaciones:
Fraccién de
capital
Directo [ndirecto
Nombre Domicilic Actividad % %
. Calle Setrano n°67 - Actividad
Bifur Investments, S.LU. 28006 Madrid inmaobiliaria 100% -
. Cazlle calle Ayl Actividad a
Tres Forcas Capital, S.LU. Lalchandani n*18 - inmobiliaia 100
520060 Melilla
Borna Investments, S.L.U. Calle Serrano n67 - odad - 100% 2
28008 Madrid
El movimiento de las participaciones ha side ef siguiente:
Salde a 31 de diciembre de 2019 45.485.406
Aportacion no dineraria 2.744.174

Reduccidn de la inversion por reduccion de capital de |a subsidiaria
Saldo a 31 de diclembre de 2020

48.229.580

Log principales datos de las sociedades participadas al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2018 son

las siguientes:
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2020 Euros
Patrimonio neto
g ———{ Resuttado| | O
; rima de o ejercicio A
Sociedad Capttal | | sy | Reservas partidas 1 participacién
Bifur Investments, S.L.U. (") (™) | 5179.828 - B94.759 (2.151.853)| 3.0569.802| 40.701.449
Tres Forcas Capital, S.L.U. {*) 2404739 1.381.980 585.440 - 456.008 4.783.957

Borna Investments, S.L.U. (M (**)| 404.660 1.204.987 18.190  {173.534)| (308.147) 2.744.174

2019 Euros
Patrimonio neto
. | Prima de Oftras R;;j:';?i‘:f;’ ":fat:: dela
Saocledad Capital omision Reservas partidas participacién
Bifur Investments, S.L.U. (") ("} |5.179.828 - 644753 (1.175638)] 2.501.863| 40.701.449
Tres Forcas Capital, S.L.U. (*) |2404739 1.381.98¢ 480.948 491.958 4.783.957

(*) Sociedades auditadas por PwC.
{**) El potencial indicio da deferioro se cubre con las plusvalfas de las inversiones inmobiliarias,

Bifur investments S.L.U., acogida al régimen SOCIMI desde el 22 de septiembre de 2016, sociedad de la cual
Azaria Rental SOMICI, 5.A. posee una inversion del 100% de las participaciones a 31 de diciembre de 2020 que
asciende a 40.701.449 euros.

Tres Forcas Capital S.L.1., acogida al régimen SOCIMI desde el 18 de septiembre de 2018, sociedad de la cual
Azaria Rental SOCIMI, S.A. posee una inversion del 100% de participaciones a 31 de diciembre de 2020 que
asciende a 4.783.957 euros.

Borna Investments S.L.U., acogida al régimen SOCIMI desde el 12 de marzo de 2020, y que debido a la nueva
reestructuracion de participaciones {Ver Nota 1) Azaria Rental SOCIMI, S.A. posee una inversion a 31 de diciembre
de 2020 que asciende a 2.744.174 euros.

La aportacién no dineraria de Borna Investments, S.L.U. se realiza por el valor predecesor que ostentaba Daily
Real Estate en esta sociedad en la fecha de incorporacion perimetro de consolidacion, es decir, 13 de marzo de
2020. Esto es asi al no tener un valor consolidado anterior v ser &l importe el mayor entre el valor que tenia ia
compafia en Daily Real Estate, S.LU. (Sociedad aportante), y &l valor neto patrimonial en la fecha de la
adquisicion. La diferencia entre el valor incial y el valor razonable se corrige en el epigrafe de prima de emision.

Bajo el epigrafe de "Cuentas a cobrar con partes vinculadas a largo plazo” se registra en el largo plazo el saldo
de los préstamos concedidos a las sociedades dependientes de la Sociedad. En primer lugar, los préstamos
concedidos a Bifur investments, S.L.U., Tres Forcas Capital, S.L.U. y Borna Investments, S.L.U. derivados de los
contratos firmados entre cada una de las partes con Azaria Rental SOCIMI, S.A., los dos primeros con fecha 4 de
septiembre de 2019 con el objetivo exclusivo de refinanciar la deuda viva hasta ese momento con distintas
entidades bancarias. Los contratos fueron firmados con fecha 4 de septiembre de 2019 en el caso de Bifur
Investrents, S.L.U. y Tres Forcas Capital, S.L.U. y con fecha 13 de marzo de 2020 en el caso da Borna
Investments, $.L.U. Los principales, concedidos por parte de Azaria Rental SOCIMI, 5.A. han sido de 4.000.000
a Tres Forcas Capital, S.L.U., 14.933.508 euros a Borna Investments, S.L.U., y 29.163.750 euros a Bifur
Investments, S.L.U.

En el caso de los dos primeros préstamos, la fecha de vencimiento sera el 16 de julio de 2024, amortizando un
1% a finales de marzo y de septiembre de cada ejercicio, hasta llegar a la fecha de vencimiente, donde se abonara
el 90% restante en cada caso. Por su parte, en el caso del préstamo concedido a Borna Investments, S.L.U.,, la
fecha de vencimiento serd el 13 de marzo de 2025, y se amortizara al vencimiento. No obstante, el Prestatario
podra adelantar tota| o parcialmente el pago del préstamo previa comunicacion al Prestamista. Dichos préstamos
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devengardn un tipo de interés diaric del EURIBOR 2 tres meses mas un 3,50% anual sobre las cantidades
adeudadas.

Bajo el apartado *Derivados” se encuentra registrado el derivado firmade en 2019 con VTB Bank {Eurcpe) SE para
eubrir ¢l tipo de interés de fa financiacién (ver Nota 8). Al 31 de diciembre de 2020 el derivado se encuenira
registrade por un valor de 5.175 euros (16.920 eurps en 2019).

Por otro lado, bajo el epigrafe “Cuentas a cobrar con partes vinculadas” se registra en e! corte plazo, en primer
lugar. el importe de los préstamos con sus sociedades dependientes que han sido reclasificados al corto plaza
debido a su vencimiente. Dichos importes suponen el 1% del capital adeudado a fecha de cierre. Para Bifur
Investments, S.L. se trata de un importe de 574.185 euros y para Tres Forcas Capital S.L., 78.779 euros.

Por otro lado, bajo este mismo epigrafe se registran 337.922 euros al 31 de diciembre de 2020 (G euros en 2019)
en concepto de saidos pendientes de cobro con sus sociedades dependientes, en virtud de los contratos de gestion
firmadas en e! primer trimestre de 2020, por medio de ios cualks se acuerda que Azariz Rental SOCIMI, S.A.
percibira de cada una de sus filiales unos honorarios anuales calculados en base al valor de mercado de sus
activas inmobiliarios,

Bajo el epigrafe de *Otros activos financieros® se registra el salde de la cuenta corriente que se establecié con
Drago Meditterranean Holding durante el ejercicia 2018 y que a cierre del ejercicio 2020 no se considera sociedad
vinculada debide a la venta de participaciones descrita en ia Nota 1. El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre
de 2020 es de 261.893 suros (255.948 euros en 2019).

6.2. Analisis por vencimientos

Los Adminisfradores esperan que los activos financieros clasificados come corrientes sean liquidados durante los
préximos doce meses,

Eures 2021 2022 2023 2024 2025 Total
gﬁgﬂfgj ;’s "‘(',?lg:rfj)“ partes 000.886  639.905  627.107 30.728.230 15.332.500 48.318.717
Derivados - - « 5175 - 5176
Anticipo a proveedores 114 - - - - 114
Otros activos financieros 266,173 - - - - 266.173
Total activos financieros 1.257173 639.905 627.107 30.733.405 15.332.590 48.590.179

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicidn de este epigrafe al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Euros

2020 2019

Efectivo y otros activos liquidos squivalentes 26.604 228778
26.604 229.778

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés diario de mercado para este tipo de cuentas y no se encuentran
restringidas.

8. PATRIMONIO NETQ
8.1. Patrimonio Neto - Fondos Propios

El detalle de la compuosicién de los fondos propios es el siguisnte:
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a} Capital suscrito

Con fecha 4 de septiembre de 2019 se aprobd por parte de la Junta General y Consejo de Administracion de la
sociedad Azaria Rental SOCIMI, S.A. una reduccién de capital por importe de 2.066.950 euros. Dicha disminucin
se realizé mediante la amortizacion por la Sociedad de 2.066.950 acciones de un euro de valor nominal. Previo a
esto, el Grupo habfa adquirido acciones a los accionistas minoritarios por un importe total de 9.946.462 euros, de
manera que pudiese reducir el capital social por amortizacién de las mismas. La diferencia entre el valor nominal de
dichas acciones y su valor razonable se llevo confra el epigrafe de “Otras reservas’, minorandolo por imporie de
7.792.402 euros. De este modo, en ese momento el capital social ascendia a 6.259.050 eurgs.

Asimismo, una vez cumplida la condicién suspengiva consistente en la ejecucion de la reduccion de capital, el
Consejo de Administracidn, previamente aprobado por la Junta General de Accionistas, adopto la decision de
realizar un aumento de capital de social de la misma mediante aportacion no dineraria del 100% de participaciones
que Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostentaba frente a Tres Forcas Capital, S.L. Por tanto, el capital social
de la Seciedad quedd ampliade en la cantidad de 1.949.790 euros mediante la emision de 1.949.790 acciones de
1 euro de valor nominal con una prima de emisién de 10.236.395 de euros. A fecha de adquisicién se procedit a
actualizar el valor de las participaciones y la diferencia se ajusté en el epigrafe de prima de emisién por un importe
de 7.402.228 euros. De este modo, a partir de dichc momento, Petalaca Senvicios y Gestion S.L. pasd a ostentar
el 23,75% de la Sociedad, y Tres Forcas Capital, S.L. paso a pertenecer al grupo consolidado de Azaria Rental
SOCIMI, S.A.

Con fecha 27 de septiembre de 2019 se realizd un cambio de titularidad enfre accionistas. Drago Mediterranean
Holdings Caoperatief, U.A. procedid a vender la totalidad de sus acciones al accionista Daily Real Estate, S.L.U.
Por elle, de acuerdo con las operaciones comunicadas a fecha 31 de diciembre la Sociedad Daily Real Estate,
S.L.U. ostanta una participacién directa del 72,31% y Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostenta una
participacion directa del 23,75% en el capital social,

Por ultimo, con fecha 3 de diciembre de 2019 la Junta General de Accionistas de Azaria Rental SOCIMI, S.A.
acordd por unanimidad la distribucién de un dividendo extracrdinario con cargo a prima de emisién por un importe
total de 8.465.500 euros. En el marco de dicha distribucion los accionistas acordaron por unanimidad que el
dividende se pagase en efectivo metdlico o mediante compensacitén con respecto a aquelles accionistas que
tuviesen pasivos con la Sociedad de& cualquier naturaleza.

Con fecha 13 de marzo de 2020 se aprueba por parie de la Junta General y Consejo de Administracién de Azaria
Rentai SOCIMI, S.A. una ampliacién de capital mediante aportacién ne dineraria del 100% de participaciones que
Daily Real Estate, S.L.U. ostentaba de Boma Investments, S.L.U., una vez cumplida la condicién suspensiva
consistente en la adquisicién del 50% del capital de Borna Investments, S.L.U. por parte de Daily Real Estate, S.L.U.
La ampliacién de capital se lleva a cabo mediante la emision de 1.301.764 acciones de 1 euro de valor nominal con
una prima de emisidn de 5.466.591 eurcs. A fecha de adquisicién se procedic a actualizar el valor de las
participaciones y la diferencia se ajusté en el epigrafe de prima de emision por un importe de 4.024 181 euros. De
este modo, a partir de este momento, Daily Real Estate, S.L.U. pasa a ostentar una participacion directa del 76,10%
en el capital de Azaria Rental SOCIMI, S A,

Durante el ejercicio 2020 se ha incorporado PSP Investrments Holding Europe LTD al accionariado de la Sociedad,
quien ostenta una participacion directa del 6,93% al 31 de diciembre de 2020.

A 31 de diciembre de 2020, de acuerdo ¢on las operaciones comunicadas, Datly Real Estate, S.L.U. ostenta una
participacion directa del 68,17% y Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostenta una participacion directa del 20,50%
en el capital social de la Sociedad, siendo el resto perteneciente a accionistas minoritarios y autocariera de la
Sociedad.

b) Reservas
Reserva |

En virtud de la Ley de Sociedades de Capital, ia Sociedad dominante debe transferir & 10% de los beneficios
netos de cada ejercicio a la reserva legal hasta que la misma alcance el 20% del capital social.

La reserva legal puede emplearse para aumentar el capital social siempre que el balance restante no caiga por
debajo del 10% del capital sccial ya aumentado. Por el contrario, mientras la reserva legal no supere el 20% del
capital social, sclamente podra destinarse a compensar pérdidas, siempre que na existan ofras reservas
disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2 la reserva legal esta dotada por importe de 403.746 euros, mientras que a 31 de
diciembre de 2019 la e 297.141 euros.
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A 31 de diciembre de 2020 la reserva legal no se encuentra dotada en su totalidad.

Reserva libre

Tal ¥y como hemos comentado previamente en el apartado 2), la reduccién de capital se llevé a cabo mediante la
amortizacién por la Sociedad de 2.066.950 acciones de un eure de valer nomina!, Pravis 3 esto, el Grups habla
adquirido acciones a los accionistas minoritarios por un importe total de 9.946.462 euros, de manera que pudiese
reducir el capital social por amortizacién de las mismas. La diferencia entre el valor nominal de dichas acciones y
su valor razonable se ha llevado confra el epigrafe de “Reserva libre®, minordndolo por importe de 7.792.402 euros.

¢) Prima de emisién

La prima de emisién & 31 de diciembre de 2020 asciende a 28 512146 euros (27.062.735 euros en 2018). En el
ejercicio 2019 se repartio un dividendo con cargo a prima de emisién por impotte de 8.465.500 de euros.

La prima de emisién se considera de libre disposicidrn.
d) Acclones propias

El movimiento de acciones propias del ejercicio ha sido el siguiente:

2020 2018
Fimerc Miles Mumero Miles
acciones euros acciones euros
propias propias

Al inicio del gjercicio 55.021 319 40.188 233
Aumento/compras 1.686 15 19,336 112
Disminuciones/ventas {1.450) )] {4.503) {26)
Al cletre del ejercicio §5.257 329 65.021 318

Una vez adquiridas las acciones, se acuerda por unanimidad que parte de las acciones sean puestas a disposicion
del Proveedor de Liquidez, siendo éste Banco Sabadall, para hacer frente a los requisitos de difusién exigidos por
el BME Growth (anteriormente MAB) y para dar cumplimiento a los compromisos adquiridos en virtud det Contrato
de Liquidez.

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valar del patrimonio neto de la Sociedad 2l 31 de
diciembre de 2020 por importe de 328.822 euros (318.726 miles de suros 2 31 de diciembre da 2018). Dichas
acciones propias representan un 1,06% del capital social de la Sociedad y totalizan 55.257 acciones con un valor
nominative global de 328.822 euros {318.726 euros en 2019),

La Sociedad ha cumplido (as obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de Capital que
establece, en relacién a las acciones cotizadas en un mercade secundario oficial, que el valor nomina! de las
acciones adquiridas no debe exceder del 10% del capital sociat.

€) Resultado del ejercicio

La Sociedad ha tenido unos bensficios durante el ejercicio 2020 de 2.004.428 euros (bensficios de 1.066.057
euros en 2019). La distribucién del mismo ha sido detallada en 1a Nota 3.

f) Distribucion de dividendos

Con fecha 24 de enerc de 2020, ¢l Consejo de Administracion de Azaria Rentai SOCIMi, S.A. acuerda por
unanimidad fa distribucién de un dividendo a cuenta por importe de 1.000 miles de euros, el cual ha sido liguidado
con fecha 4 de febrero de 2020. Dicho dividendo se realizo con cargo al ejercicio 2019 y 2020, por importe de 309
y 691 miles de euros respectivamente.

Asimismo, con fecha 16 de octubre de 2020, et Consejo de Administracion de Azaria Rental SOCIMI, 5.A. acuerda
por unanimidad la distribucion de un dividendo a cuenta porimporte de 300 miles de euros, el cual ha side liguidado
con fecha 20 de octubre de 2(20.
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Estas cantidades a distribuir no excedian de los resultados obtenidos desde el fin del Gltimo ejercicio, deducida la
estimacion del Impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resuliados, en linea con lo establecido en el
articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2 de julio de 2010.

Los estados contables provisionales formulados de acuerdo con los requisitos legales y que ponian de manifiesto
la existencia de liquidez suficiente para la distribucion de los mencionados dividendos se exponen a continuacion;

Beneficio bruto estimado para 2020
Estimacidn del impuesto sabre sociedades a pagar

Beneficios netos disponibles
Reservas legales a dotar sobre los beneficios netos
Cantidad distribuida anteriormente

Cantidad maxima de posible distribucién
Cantidad que se propuso y distribuyo

Beneficio bruto estimado para 2020
Estimacion del impuesto sobre sociedades a pagar

Beneficios netos disponibles
Reservas legalss a dotar sobre los beneficios netos
Cantidad distribuida anteriormente

Cantidad maxima de posible distribucién
Cantidad que se propuso y distribuyé

Beneficio bruto estimado para 2020
Estimacion del impuesto sobre sociedades a pagar

Beneficios netos disponibles
Reservas legales a dotar sobre los beneficios netos
Cantidad distribuida amteriormente

Cantidad méxima de posible distribucion
antidad que se propuso y distribuy6

Euros

24 de enero de 2020

2.256.330

2.256.330
225633

2.030.697

690.816

Euros

15 de julio de 2020

2.256.330

2.256.330
225633
690.916

1.339.484

309.100

Euros

16 de octubre de 2020

2.256.330

2.256.330
225633
1.000.016

1.030.681

300.000
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8. PASIVOS FINANCIEROS Y OTRAS CUENTAS A PAGAR
9.1 Andlisis por categorias

La compesicidn de tos pasives financieros a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Euros
Deuda con
Deatidas con
empresas Proveedores
2020 entlc:!a:":lrta‘{:1 ﬁz del grupo y y otros Total
asocladas

Paslvos financieros no corrientes
Deuda con entidades de crédite 51.760.267 - - 61.760.267
Deudas con empresas del grupo y asociadas
(Nota 14) - 1.964 867 - 1.964.867
Total Pasivos financieros no corrientes 61.760.267 1.964.867 - 6372514
Pasivos financieros corrrientes
Deudas a corto plazo con entidades de crédito 2.001.089 - - 2.001.09¢9
Deudas cont empresas del grupo y asociadas )
(Nota 14} - 55.664 55.664
Otros pasivos finzncieros - - 7.834 7.834
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar - - 73.042 73.042
Total Pasivos financieros corrientes 2.001.09% £5.664 80.876 2.137.639

Euros

Deudas con
2018 entidades DI*idendo a P’°"°°‘L‘t’:§: Total
de crédito paga Y

Pasivos financieros no corrientes
Deuda a largo plaze con entidades de crédito 50.297.352 - - 50.297.352
Total Pasivos financieros no corrientes 50.297.352 - - 50.297.352
Pasivos financieros corrrientes
Ofros pasivos financieros - 104.164 - 104.164
Deudas a conto plazo con entidades de crédito 1.061.356 - - 1.061.356
Proveedores - - 445,078 445.078
Total Pasivos financleros corrientas 1.0681.356 104.164 445.078 1.610.598

a P entidad i

Bajo los epigrafes "Deudas con entidades de crédito” se registran los siguientes importes, en concepto de deuda
financiera, 61.760.267 eurcs y 2.001.099 euros a 31 de diciembre de 2020 (50.297.352 euros y 1.061.356 euros
euros & 31 de diciembre de 2019) dasificados al largo y corto plazo respectivamente. Dichos impories,
corresponden al préstamo firnado el 4 de septiembre de 2018 con VTB Bank (Eurepe) SE durante un periodo de
5 afios por un importe méximo de 91.650.000 euros debido a fa posible compra de ofras sociedades,
refinanciaciones de deudas con entidades financieras de las sociedades participadas y amortizaciones de deudas
entre grupo. El total del prestamo fue concedido teniendo en cuenta el patrimonio y activos de (a totalidad de las
empresas del grupo y posibles incorporaciones, El préstamo se firmé un tipo de interés es de 3,5% mas EURIBOR
3 meses, sin floor de EURIBCR.

El Grupo ha dispuesto de un total de 656.629.600 suros (53.798.550 euros en 2018) desde la firma de! contrato,
de los cuales se han amportizado 666.296 euros, (464.097 euros en 2019) y se ha reclasificado a corto plazo el
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2% de la deuda viva, la cual asciende a un total de 2.001.099 euros (1.061.356 euros en 2019). La compaifiia ha
firnado con fecha 2 de octubre de 2020 un waiver con VTB Bank (Europe) SE, por medio del cual le permite el
aplazamiento de la amortizacién correspondiente al 30 de septiembre de 2020, que sera pagadero en marzo y
septiembre de 2021, y la cual equivale a una cifra de 668.507 euros. Los gastos de formalizacion asociados y los
cuales han sido capitalizados como menor deuda ascienden a 1.737.840 euros (1.875.745 euros en 2019), de
los cuales se han amortizade 477.299 euros {188.762 euros en 2019), llevando el impacto contra el epigrafe de
*Gastos financieros” (ver Nota 12}).

El contrato establece un calendario de amortizacion de manera que, a partir del 30 de septiembre de 2019, la
Sociedad amortice el 1% del principal vive en ese momento en los meses de marzo y septiembre de cada afio,
hasta el vencimiento del mismo, donde se amortizar4 el tofal pendiente. De este modo, a cierre de cada
ejercicio, 8 Grupo tiene registrado al corte plaze el 2% de la deuda dispuesta, y asi sucesivamente para el resto
de ejercicios. Los intereses financieros se devengan de manera trimestral, y a ciemre del ejercicio se encuentran
pagados en su totalidad.

Ratics financieros

Este contrato esta sujeto al cumplimiento de ciertos ratios financieros habituales en el sector en el que opera el
Grupo. Los principales ratios gue se desglosan en el contrate son los siguientes:

El Ratio de Cobertura del Servicio de la deuda es el ratio de la renta neta frente al servicio de la deuda en un
determinado perioda. El servicio de la deuda incluye amortizaciones, intereses y cualquier otro honorario pagado
al prestamista en un deteminade periodo. Dicho ratic debera tener un valor como maximo del 150% para el
cumplimiento del mismeo.

El ratic de deuda sobre el valor tota! del activo o “LTV", ratio que mide el porcentaje de deuda sabre el valor de
mercado del inmueble, es decir, el valor de jas inversiones inmobiliarias de Bifur Investments, S.L.U., Borna
Investments, S.L.U. y Tres Forcas Capital, S.L.U. conforme a las lltimas valoraciones RICS realizadas en cada
pago de interés. Dicho ratio debera tener un valer come méximo del 80% para el cumplimiento del mismo.

Por Gltimo, el Grupo deberd tener un total de activos superior al total de pasives con el fin de cumplir el ratio de
“Positive NAV",

A 31 de diciembre de 2020 todos los ratios se consideran cumplidos.
ranti

Como garantias del préstamo firmado se encuentran los inmuebles de las sociedades dependientes de Azaria
Rental SOCIMI, $.A., Bifur investments, S.L.U., Tres Forcas Capital, S.L.U. y Borna Investments, S.L.U.

b} Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

En el epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” la Sociedad registra los saldos que tiens con
acreedores varios, los cuales ascienden a 73.042 euros a 31 de diciembre de 2020 (445.078 euros a 31 de
diciembre de 2019).

El valor contable de las deudas corrientes se aproxima a su valor razonable, dado que el efecto del descuento no
es significativo, y esta denominado en euros.

Informacién sobre los aplazamientos de o efectuad roveedores. Disposicidn adicional tercera.
Deber de § 16n de la Ley 15/2010 jullo.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante el ejercicio y pendientes de pago al cierre
del baiance en refacion con los plazos maximos legales previstos en la Ley 15/2010, modificada porlaLey 31/2014,
es el siguiente:

2020 2019
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 34 18
Ratio de operaciones pagadas 34 18
Ratio de operaciones pendigntes de pago 37 21
Importe (euros)
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Total pages realizados §79.168 80C.833
Totat pagos pendientes 76.16C 39.073

9.2 Anélisie por vencimientos

Los Administradores esperan gue los pasivos financieros clasificados come corrientes sean liquidados durante los
proximos doce meses.

Euros 2021 2022 2023 2024 2025 Total
Deuda con entidades de crédito 2.001.099 1.332.592 1.332.592 58.095.083 - 63.761.366
Deudas con empresas del grupo y

asociadas (Nota 14) 55.664 - - - 1.964.867 2.020.531
Otros pasivos financieros 7.834 - - - - 7.834
Acreedores comerciales y otras

cuentas a pagar 73.042 a . - - 73.082
Total pasivos financlieros © 2137639 1.332.592 1.332.592 59.095.083 1.964,867 65.862.773

10. SITUACION FISCAL

El detaile de los saldes relativos a activos figscales y pasives fiscales a 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre
de 2019 (en euros) es el siguiente:

Euros

2020 201¢
Otros créditos con las Administraciones Pablicas
H.P. dsudora por retenciones 792 792
H.P. deudora por VA §1.724
Total 82.516 7922
Otras deudas con las Administraciohes Puablicas
H.P. acreedora por retenciones (67.580} {53.097)
H.P. acreedora por sequridad social (5.165) -
Total {72.755) {53.097)

Segun ias disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta
que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripeion,
actualmente establecido en cuatro afios.

En opinidn de los Administradores de ia Sociedad, asf como de sus asesores fiscales, no existen contingencias
fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccién, de posibles interpretaciones
diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.

10.1. Célculo del Impuesto sobre Sociedades

La Socledad entra a formar parte del régimen fiscal especial SOCIMI, el 28 de septiembre de 2017 con efecto
retroactivo 1 de enero de 2017 de acuerdo con la Ley 11/2009 tributara al tipo de gravamen del cero por ciento en
el Impuesto sobre Sociedades, excepto cuando se incumpla el requisito de permanencia y a excepcidn de que se
proceda a la venta de inmuebles en los tres primercs afios desde que se adoptd dicho régimen, las cuales
tributaran at tipo de gravamen general.

Asi [a Sociedad ha procedido a calcular [a provision del Impuesto de Sociedades de acuerde con Ia normativa si
bien no se ha registrado gasto por impuesto.
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El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por la aplicacion
de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado
fiscal, entendiendo éste como la base imponible del impuesto.

En caso de que la Sociedad no cumpliese con los requisitos de aplicacion del régimen SOCIMI, la conciliacién
entre el resultado contable antes de impuestos y la base imponible {en euros) seria como se indica a continuacion:

Saldo ingresos y gastos del ejerciclo

Impuesto sobre Sociedades
Diferencias permanentes
Diferencias temporarias

Base imponible (resultado fiscal)

Saldo ingresos y gastos del ejerciclo

Impuesto sobre Sociedades
Diferencias pemmanentes

Diferencias temporarias

2020

Ingresos y gastos

Cuenta de pérdidafs y imputados al Patrimonio
ganancias Neto

1.998.0%6 -

Aumentos Disminuclones

Aumentos Disminuciones

270 -

1.998.366

2019

Cuenta de pérdidas y
ganancias

Ingresos y gastos
imputados al Patrimonio
Neto

1.066.057

Aumentos Disminuciones

Aumentos Disminuciones

Base imponible {resultado fiscal) 1.066.057 -
11. INGRESOS Y GASTOS

11.1. Importe neto de la cifra de negocios

Euros

2020 2018

Ingresos por dividendos 3.924.441 1.861.060

Ingresos por prestacion de servicios 489.203 -

Total 4.413.644 1.861.060

Bajo el eplgrafe *Ingresos por dividendos” la Sociedad registra 3.915.888 euros {1.800.000 euros en 2019) en
concepte de dividendos recibides durante el ejercicio por parte de las sociedades Bifur Investments S.L.U. y Tres
Forcas Capital, S.L.U., que recibe la Sociedad af 100% correspondiente a su participacion tal y como hemos
comentado en la Nota 1. El detalle de los dividendos recibidos es &l siguiente:

Bifur Investments, S.L.U.
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Concepto Fecha distribucién Importe
Dividendec a cuenta ejercicio 2019 2450142020 450,366
Dividendo a cuenta ejercicio 2020 24/01/2020 166.214
Dividande a cuenta ejercicio 2020 14/10/2020 £11.342
Dividendo a cuerta ejercicio 2020 15/10/2020 2.000.000
Total 3.227.922

Tres Forcas Capital, S.L.U.

Concepto Fecha distribucion Importe
Dividendo a cuenta ejercicio 2019 22/01/2020 315.600
Dividendo a cuenta ejercicio 2020 22101/2020 194.400
Pividendo ordinario aplicacién resultado 2019 14/10/2020 77.066
Dividendo a cuenta ejercicio 2020 15/10/2020 100.000
Total 687.966

Los 8.533 euros restantes de ingresos durante este ejercicia (61.080 euros en 2019) se corresponden con
dividendos recibidos con motivo de la autocartera adquirida durants et ejecicio.

Por otro lade, bajo el epigrafe “Ingresos por prestacién de servicios” la Sociedad registra principalmente 379.429
euros al 31 de diciembre de 2020 (0 euros en 2019) en virtud de los contratos de gestion firmadas en el primer
trimestre de 2020, por medio de los cuales se acuerda gue Azaria Rental SOCIML, S.A. percibira de cada una de
sus filiales unos honerarios anuales calculadas en base al valor de mercado de sus activos inmabiliarios. Al 31 de
diciembre de 2020, la Sociedad ha devengado ingresos por este concepto por importe de 243 540 suros en &l
caso de Bifur Investments, S.L.U., 78.411 euros en &l caso de Tres Forcas Capital, S.L.U. y 57.478 euros en ef
caso de Borna Investments, S.L.U.

La Sociedad no tiene otros ingresos por venta ni prestacion de servicios, los Gnicos ingresos de la Sociedad son
los provenientes de los dividendos.
11.2. Otros gastos de explotacidn

El detalle del epigrafe “Otros gastos de expliotacion” en euros es el siguiente:

2020 2019
Reparaciones y conservacion 120.405 -
Servicios profesionales independientes 644.577 371.869
Primas de segure 51.941 -
Servicios bancarios 6.880 29,433
Publicidad, propaganda y relaciones pablicas - 3.146
Ofros gastos 63.797 2,595
Tributos 270 583
Total 887.870 407.626

Bajo el epigrafe “Reparaciones y consetvacidn® se registran 120,405 euros (0 euros en 2019) en concepto de
gastos por reformas asociados al traslado del domicilio social det Grupo.

Por ofro lado, bajo el eplgrafe “Servicios profesionales independientes” se registran 330.808 suros en concepto
de servicios de gestion facturados por parte de Drago Capital, S.L., en virtud de servicios de asesoramiento en i
contrato suscrito entre las partes descrito en la Nota 14. Por ditimo, se registran gastos devengados por ios
servicios legales prestados por Emst & Young Abogados, S.L.P. y Baker McKenzie Madrid, S.L.P., en relacién con
diferentes asesoramientos legales y tributarios.
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11.3 Gastos de personal

La composicidn del epigrafe de gastos de personal de 1a Sociedad al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre

de 2019 es la siguiente;

Euros
2020 2019
Sueldos, salarios y asimilados 31.885 -
Cargas sociales 41719 -
Total 73.604 -
El nomero medio de empleados a cierre a 31 de diciembre da 2020 es el siguiente:
2020
Hombres Mujeres Total
Directivos - - -
Jefes y tecnicos 1 1 2
Administrativos y comerciales - - -
1 1 2
El nimero de empleados a 31 de diciembre de 2020 es el siguiente:
2020
Hombres Mujeres Total
Directivos - - -
Jefes y téenicos 1 1 2
Administrativos y comerciales - - -
1 1 2

Al cierre del ejercicio 2020 ne existan personas empleadas en el curso del gjercicio con discapacidad igual o

superior al 33%.

12. RESULTADO FINANCIERO

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

2020 2019
Euros Euros
Ingresos financieros
Por créditos a entidades vinculadas (Nota 14} 1.353.670 336.541
Por cuentas corrientes con terceros 3.201 -
Por ajuste de valor en instrumentos financieros - 4.480
Por cuentas corrientes con entidades vinculadas {Nota 14) 2.119 -
Total 1.358.990 341.021
Gastos financieros
Por deudas con terceros (Nota 9) (2.630.517) (696.987)
Por cuentas corrientes con entidades vinculadas (Nota 14) {106)
Por préstamos con entidades vinculadas {Nota 14) (55.664) {2.308)
Por ajuste de valor en instrumentos financieros {51.777) {29.103)
Total (2.738.064}) {728.398)
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Total resultado financiero (1.379.074) {387.377)

Bajo el eplgrafe de *Ingresos financieros” se registran principaliments 1.353.670 euros a 31 de diciembre de 2020:
eurcs (336,541 eurcs en 2018) derivados de ios contratos de erédifo firmados con las sociedades dependientes
descrites en la Nota 6. De esta manera, los ingresos devengados entre Azaria Rental SQCIMI, S.A. con Bifur
Investments, S.L.U., Tres Forcas Capital, S.L.U. y Borna Investments, S.L.U., ascienden, respactivamente, a
855.136 euros (284.324 suros en 2019), 126.144 euros (40,078 euros en 2018) y 372.391 euros {0 euros en 2018).

Por otro {ado, derivado del contrato de financiacion descrito en kz Nota 7, a 31 de diciembre de 2020 se han
devengade 2.138.210 euros de intereses (508.205 eurcs en 2019), asi como 477.269 euros del efecto del coste
amortizado (188,782 euros en 2019).

13. RETRIBUCIONES Y SALDOS CON LOS EMPLEADCS Y ADMINISTRADORES

13.1. Retribucion a los miembros del Consejo de Adminlstracién y Alta Direccidn

Los miembros del Consejo de Administracidn de la Sociedad no han percibido remuneracion aiguna en concepto
de participacion en beneficios o primas. Tampoce han recibido acsiones ni opeicnes sobre acciones durante el
ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, no existe personal considerado como Alta Direccion. Las
decisiones clave de planificacion, direccidn y control de la Sociedad, ast como la toma de decisiones que afectan
a las politicas econdmicas y estratégicas, son tomadas por el Conseje de Administracién de la Sociedad.

Las funciones de alta direccién se encuentran realizadas por la sociedad Drago Capital, S.L. dentro de sus
honorarios de gestion.

13.2. Situaciones de conflictos de Intereses de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durants el ejercicio los Administradores
que han ocupado cargos en el Consejo de Administracidn han cumplido con las obligaciones previstas en el
articulo 220 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto sllos como las personas a
ellos vinculadas, se han abstenido de incumir en los supuestos de conflicto de interés previstos en sl articulo 229
de dicha Ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacian.

14. SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que ka Sociedad ha realizado transacciones durante el ejercicio 2020 y 2019, asi
como la naturaleza de dicha vinculacién, es la siguiente;

2020 Iniseres:z Intereses In:::::: Divid90_dos Irlgresgz Gast::

créditos 3¢ 9OUHR o prontes recibidos  gestion gestién
Bifur Investments, S.L.U. 855.135 - 1475 322798222 243540 -
Tres Forcas, S.L.U. 126,144 - - 687.9586 78.411 -
Boma Investments, S.L.U. 372.381 - - - 57478 -
Drago Capital, S.L. - - - - - {330.808)
Daily Real Estate, S.L. - {55.664) 944 . - -
Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. - - {106) - - -
Total 1.353.670 (55.664) 2.013 3.815.888 379.429 (330.808)
werssende  ciowas  Oidendos

corrlentes

Bifur [nvestments, S.L.LL 284.324 (1.805) 1.800.000
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Tres Forcas, S.L.U. 40.078 - -
Daily Real Estate, S.L.U. - 3.085 -
Drago Mediterranean Holding Cooperatief, U.A. - 979 -
Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. 7.562 - -
Total 331.964 2.269 1,800,000

El desglose de los saldos pendientes con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2020 es ¢l siguiente:

2020 Créditos  _ CUOMAS  prestamos Participaciones o oo
Corto plazo

Bifur Investments, S.L.U. 574.185 - - - 105.714
Tres Forcas, S.L.U. 78.779 - - - 28127
Borna Investments, S.L.U. - - - - 204081
Daily Real Estate, S.L. - - (55.664) - -
Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. - (7.834) - - -
Total 652.964 {7.834) (55.664) - 337922
Largo plazo

Bifur Investments, 5.L.U. 28.136.057 - - 40.701.449

Tres Forcas, S.L.U. 3.860.184 - - 4.783.957

Borna Investments, S.L.U. 15.332.590 - - 2.744.174

Daity Real Estate, S.L. - - (1.962.867)

Drago Capital, S.L. - {2.000} - -
Total 47.327.831 - {1.964.867) 48.229.580 -
2019 Créditos _ UM% otros Participaciones Cuentas
Corto plazo

Bifur Investments, S.L.U. 562.747 408,533 {(405.911)} - 950.000
Tres Forcas, S.L.U. 78.870 - - - -
Daily Real Estate, S.L. - 322.225 - - -
Drago Mediterranean Holding Cooperatief - 255.949 - = -
Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. 7.562 - - - -
Total 649179  986.707 (405.911) - 950.000
Largo plazo

Bifur Investments, S.L.U. 27.574617 - - 40.701.449 =
Tres Forcas, S.L.U. 3.864.649 - - 4,783,957 -
Daily Real Estate, S.L. = - - - -
Total 31.439.266 - - 45.485.406 -

15. HONCRARIOS DE LOS AUDITORES DE CUENTAS

32



AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.
MEMORIA (Expresada en Euros)

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de
auditoria de cuentas anuales individuales y conssolidadas ascendieron a 37,000 euros (23.000 euros en 2019).

No se han devengado mds honorarios por ofras sociedades de ia red PwC en concepto de ofras servicios.

16. INFORMACION SOBRE EL MEDIC AMBIENTE

Los sistemas, equipes, instalaciones y gastos incurridos por la Sociedad para (a proteccion y mejora del
medigambiente no son significativos a 31 de diciembre de 2020 ni 2 31 de diciembre de 2019,

Con les pracedimientos actualmente implantados, la Sociedad considera que los riesgos madioambientzles se
encuentran adecuadamente controlados.

La Sociedad no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el gjercicio 2020 nf 2019,

17. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/2009

En cumplimiento de lo cispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2008 por la que se regulan las Sociedades
Anonimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacién la siguiente informacion:

a) Reservas procadentes de ejercicios anteriores a la aplicacion def régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre.

No es de aplicacion.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
11/2008, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

La totalidad de les reservas de la Sociedad han sido generadas en gjercicios en los cuales ya estaba
aplicado el régimen.

¢) Dividendos distribuidos con cargoe a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen
del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

El dividendo distribuido esta sujeto al tipa del 15%. (Ver Nota 9).

Procedentes de
Importes en euros Fecha de pago rentas sujeta;;l}
Dividendo con carge a resultados del 2019 Febrero 2019 650.000
Dividendo con cargo a resultados del 2019 Febrero 2020 302.084
Dividenda con cargo a resultados de! 2020 Febrero 2020 690.816
Dividendo con carge a resultados det 2020 Juiio 2020 308.100 f
Dividendo con cargo a resuitados del 2020 Octubre 2020 300.000 '

d} En caso de distribucién con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede la reserva aplicada
y si las mismas han estado gravadas ai tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo general.

No &s de aplicacidn.

e} Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.
El 7 de febrero de 2019 el Consejo de Administracion acords la distribucion de un dividendo a cuenta del
resultade del ejercicio 2019 por importe de 650.000 euros. Por ofro lado, se aprusba el 24 de enero de
2020, el reparto de un dividendo por importe de 1.000.000 euros, con cargo al ejercicio 2019 y 2020, por

importe de 309.084 y 80.916 miles de euros respectivamente. Asimismo, el 25 de julio de 2020 el Consejo
de Administracién acuerd distribucion de un dividendo a cuenta de! ejercicio 2020 por importe de

33




AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.
MEMORIA (Expresada en Euros)

309,100 euros. Por Gltimo, ¢ 16 de octubre de 2020 el Consejo de Administracién acuerda la distribucién
de un dividendo a cuenta del gjercicio 2020 por importe de 300.000 euros. Ver Nota 8.

fi Fecha de adquisicion de los inmuebles por parte de las sociedades participadas destinados al
arrendamiento y de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apariado 1 del
articulo 2 de esta Ley.

Sociedad Tipo de activo___ Uhicacién Fecha de adquisicién
Bifur Investments, S.L.U.  Oficinas Calle Miguel Yuste, 40 (Madrid) 10 de diciembre de 2015
Tres Forcas Capital, S.L.U. Locales comercio Cuartel de Valenzusla (Melilla) 7 de marzo de 2005
Borna Investments, S.L.U. Salas multicines  Plaza del Comercio, 11 9 de mayo de 2016

Azaria Rental SOCIMI, S.A. adquirié el control de la sociedad dependiente Bifur Investments, S.L.U. el 11
de enero de 2018; con fecha 4 de septiembre de 2019 el control de la sociedad Tres Forcas Capital, S.L.U.,
y con fecha 13 de marzo de 2020 el control de Bormna Investments, S.L.U., momentos respectivos desde los
cuales se considera propietaric de la totalidad de las inversiones inmobiliarias de las dependientes.

g) Identificacion del activo que computa dentro del 80 % a gue se refiers el apartado 1 del articulo 3 de esta
Ley.

Los activos gue computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley de SOCIMI(s
son los reflejados en la tabla anterior.

h) Reservas procedentes de sjercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periode impositivo, que no sea para su distribucién o para compengar
pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.
Adicionalmente, de acuerdo con la Disposicién Adicional Primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmabiliario, la Sociedad dispone de un plazo de 2

afios dasde la fecha de opcion por el régimen SOCIMI para cumplir con los requisitos que fa norma exige, tales
come lgs incluidos en el articulo 4. La Sociedad ha cumplido con los requisitos que la norma exige en plazo.

18. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

A fecha de formulacidn de estas cuentas anuales, no se han producido hechos que afecten a la situacidn financiera
y patrimonial de la Sociedad.
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Informe de Gestién correspondiente al ejercicio 2020
Situacion econémico-financiera de la Sociedad

La Sociedad se constituyé el 11 de noviembre de 2016 y hasta el dia 23 de enero de 2017 no empez6 a terer
actividad econdmica significativa. En dicha fecha, los accionistas de la Sociedad Nevaron a cabo una ampliacién
de capital por importe total de 20.783.500 euros. Dicha ampliacion se llevs a cabo mediante una aportacidn no
dineraria por el mismo importe, consistente en la aportacién de las parficipaciones de la Sociedad Bifur
Investments, S.L. convirtiendo asi a Ariot Investments, S.L. en socio de Bifur Investments, $.L. con un 50% de sus
paricipaciones,

A 11 ds enero de 2018, se acordé en Junta General Extraordinaria y Universal, aumentar i capital social en
5.003.000 eurcs dejandolo establecido en 10.006.00C euros, con una prima de emision global de 18.151.945,30
euros. Las participaciones soclafes creadas fueron integramente asumidas por Drago Mediterranean Holdings
Cooperatief, U.A. Dichas participadones quedan integramente desemboisadas mediante (a aportacidon no
dineraria.

A 1 de marzo de 2018, se acordd en Junta General Extraordinaria y Universal la reduccién del capital social
mediante amortizacidn de participadiones saciales con devolucién de aportaciones: se acordé por unanimidad
reducir el capital social de la Sociedad hasta la cifra de 8.326.000 euros, es decir, se reduce en la cantidad de
1.680.000 euros. Dicha reduccion se lleva a cabo mediante la amortizacién de 1.680.000 participaciones de 1€
cada una.

Con fecha 4 de septismbre de 2019 se aprusba por parte de Ja Junta General y Consejo de Administracion de la
sociedad Azaria Rental SOCIMI, $.A. una reduccion de capital por importe de 2.066.950 euros. Dicha disminucisn
se realizard mediante la amortizacién por la Sociedad de 2.066.950 acciones de un euro de valor nominal, previa
compra por la Sociedad de las mismas a los accionistas, fijando de esta manera el capital social en (a suma de
6.259.050 euros, Asimismo, una vez cumplida la condicién suspensiva consistente en la sjecucion de ia reduccién
de capital, ¢l Consejo de Administracién, previamente aprobado por ia Junta General de Accionistas, adopta Ia
decision de realizar un aumento de capital de social de la misma mediante aportacion no dineraria del 100% de
participaciones que Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostenta frente a Tres Forcas Capital, S.L. Por tanto, el
capital social de la Sociedad queda ampliade en la cantidad de 1.949.790 euros mediante la emisién. De este
medo, a partir de este momento, Petataca Servicios y Gestion S.L. pasa a ostentar el 23,75% de la Sociedad, y
Tres Forcas Capital, S.L. pasa a pertenacer al grupo consolidado de Azaria Rental SOCIMI, S.A..

Con fecha 27 de septiembre de 2019 se realiz6 un cambio de titularidad entre los accionistas. Drago Mediterranean
Holdings Cooperatief, U.A, procedié a vender la totalidad de sus acciones al accionnista Daily Real Estate, S.L.U.
Por ello, de acuerda con tag operaciones comunicadas a facha 31 de diciembre la Sociedad Daily Real Estate,
SL.U. ostenta una participacidn directa del 72,31% y Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostenta una
participacion directa del 23,75% en el capital social de Azaria. Consecusntemente, a 31 de diciembre de 2018, Ia
participacion que posee indirectamente Manzana K Negocio, 5.L. en el capital social de la Sociedad es de! 93,09%.

Con fecha 13 de marzo de 2020 se aprueba por parte de la Junta General y Consejo de Administracidn de Azaria
Rental SOCIMI, 8.A. una ampliacién de capital mediante aportacién no dineraria del 100% de paricipaciones que
Daily Real Estate, S.L.U. ostentaba de Boma Investments, SL.U., una vez cumplida la condicidn suspensiva
consistents en la adquisicién del 50% del capital de Borna investments, S.L.U. por parte de Daily Real Estats, S.LU.
La ampliacidn de capitaf se lleva a cabo mediante la emisién de 1.301.764 acciones de 1 euro de valor nominal con
una prima de emisidén de 5.466.591 eurss. A fecha de adquisicién se procedié a actualizar e! valor de las
participaciories y la diferencia se ajusté en el epigrafe de prima de emisién por un importe de 1.442.410 euros. De
este modo, a partir de este momento, Daily Real Estate, S.L.U. pasa & ostentar una participacion directa del 76,10%
en el capital de Azaria Rental SOCIMI, S.A.

Durante el gjercicio 2020 se ha incorporado PSP Investments Holding Europe LTD al accionariado de la Sociedad,
quien ostenta una participacion directa del 6,93% al 31 de diciembre de 2020

A 31 de diciembre de 2020, de acuerdo con las operaciones comunicadas, Daily Real Estate, S.L.U. ostenta una
participacion directa dei 69,17% y Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostenta una participacién directa del 20 50%
en el capital social de la Sociedad, siendo el resto perteneciente a accionistas minoritarios y autocartera de la
Sociedad.

Ademss, la Sociedad comunics a la Administracion tributaria ¢l 28 de septismbre de 2016 su opcién por el
acogimiento al Régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Iversién en el Mercado Inmobiliario
(en adelante “SCOIMI™) para los ejercicios iniciados 2 partir del 1 de enero de 2017.
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Con fecha 13 de julio de 2018 se aprobé por unanimidad en Junta General y Extracrdinaria cesar a los dos
Administradores Solidarios, D. Luis Iglesias Rodriguez e Isabel Olivares de la Cerda, asi como modificar el rgano
de administracion que past a ser un consejo compuesto par tres consejeros y nombrar por un plazo de seis afhos
como nuevos consejeros a D. Javier Prado Earle, D. Alfonso Mato Garcia y D. Claudio Giesen.

Asimismo, con fecha 13 de julio de 2018 se aprobé un nuevo texto de los Estatutos de la Sociedad.

Con fecha 25 de septiembre de 2018, se oficializo la admision a negociacion el MAB — SOCIMIs, asi como la
inclusion en el Sistema de Interconexién Bursétil Espafiol {SIBE}, de (a totalidad de las acciones representativas
del capital de la Sociedad actualmante en circulacion.

En relacién a los estados financieros a 31 de diciembre de 2020, la Sociedad presenta una cuenta de resultados
que assiende a 1.998.097 euros (1.066.057 euros en el gjercicio 2019).

En el activo queda reflejada la participacion societaria al 100% de las Scciedades Bifur Investments, S.L., Tres
Forcas Capital, S.L. vy Borna Investments, S.L. que ascienden a 40.701.449 euros, 4.783.957 euros y 2.744.174
euros respectivamente, a 31 de diciembre de 2020.

El patrimonio neto recoge el capital social por 9.510.604 euras, cumpliendo asi el regimen establecido en la Ley
11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmehbiliaria
(SOCIMI).

Por ultimo, &l importe neto de la cifra de negocios asciende a 1.998.097 euros, procedentes principalmente de los
ingresos por dividendos de la sociedades participadas Bifur Investments, S.L. y Tres Forcas Capital, S.L.

Duranie el ejercicio 2020 la Sociedad ha tenido 2 empleados.
Hechos Posteriores

A fecha de formulacion de estas cuentas anuales, no se han producido hechos que afecten a la situacion financiera
y patrimonial de la Sociedad.

Riesgos

Es politica de la Sociedad poner todos los medios a su alcance para evitar que se produzcan los riesgos derivados
del negocio y paliar los efectos negativos que podrian derivarse de ellos.

Entre estos riesgos podriamos destacar:

= Riesgos de crédito: pérdidas derivadas de impagos, insolvencias o morosidad de clientes.

« Riesgos de mercado:

- Actualizacion anual de las rentas IPC en el contrato de arrendamiento firmado con los inquilinos.

- Riesgos de liquidez: El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda dispaner
de fondos liquidos, o acceder a ellog, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener las disponibilidades liguidas
necesarias para hacer frente a sus obligaciones de pago.

Actividades tecnoldgicas

La Sociedad no ha desarrollado durante el gjercicio 2020 ni 2019 actividades de investigacion y desarrollo.

Informacién sobre el medio ambiente

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por la Sociedad para la proteccidn y mejora del

mediocambiente no son significativos al 31 de diciembre de 2020. Con los procedimientos actualmente implantados,

la Sociedad considera que los riesgos medioambientales se encuentran adecuadamente controlados. La Sociedad

no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el ejercicio 2020 ni 2019.

Acciones propias,
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A cierre del ejercicio 2020, la sociedad ostenta 55.257 accicnes en autocartera (55.021 acciones en autocartera
en 2019), a los efectos de dar cumplimiento a los requisitos de difusion previstos en la Circular MAB 9/2017 y
demas normativa aplicable pars [a incorporacidn de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
inmobiliario a negociacién en ef Mercado Alternativo Bursstil (“MAB™).

Informacién sobre pagos a proveedores al amparo de la ley 15/2010

Confarme a lo establecido por a ley de referencia, asi como la resolucion de 29 de diclembre de 2010, se ha
revisado la existencia de saldas con proveedores y acreedores a 31 de diciembre de 2020 pendientes de pago
que puedan sobrepasar el plaze maximo legal establecido concluyendo gue a dicha fecha no existian saldos que
cumplieran esa caracteristica:

2020 201¢
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 34 18
Ratic de operaciones pagadas 34 18
Ratio de operaciones pendientss de pago - k¥ ' 21
Importe (miles suras)
Total pagos realizados 879 601
Total pagos pendientes 76 39

Los administradores consideran que este ejercicio no ha sido un ejercicio inicial donde se estan implantado las
procesos para rebajar dicho plazo.
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AZARIA RENTAL SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2020

En cumplimiente de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracién de la sociedad Azaria Rental
SOCIMI, S.A. en fecha 20 de abril de 2021, procede a formular las Cuentas Anuales del gjercicio finalizado el 31
de diciembre de 2020,

FIRMANTES FIRMA

/ZG 74 déaly odd f"m/w—vér&-d./ oAe dfe?/c'apm'u..--fb

Consejero: Claudio Giesen

e T
Consejero: Javier Prac‘( Earle
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1. INTRODUCCION

Azaria Rental SOCIMI, S.A. (en adelante “AZARIA” o la “Sociedad”) se constituyé en Madrid el
11 de noviembre de 2016, bajo el nombre de “Ariot Investments, S.L.U.”, con Afiens Legal, S.L.P.
como unico socio. El 12 de diciembre de 2016 la totalidad de las participaciones sociales de
AZARIA fueron adquiridas por Daily Real Estate, S.L. El domicilio social se encuentra en Calle
Serrano n° 67, 28006 Madrid desde el 21 de mayo de 2020.

El 3 de abril de 2017 Wil Shares Limited, sociedad constituida conforme a las normas mercantiles
del Reino Unido adquiri6 928.892 participaciones sociales de Ariot Investments, S.L.U.,
representativas del 18.5667 % del capital social de la Sociedad, de las cuales era titular Daily Real
Estate, S.L. en la Sociedad.

El 29 de septiembre de 2017 la Junta General de Socios opt6 por la aplicacién a la Sociedad del
régimen fiscal de las SOCIMISs, regulado por la Ley de SOCIMISs, por lo que procedié a adecuar su
objeto social. Dicha decision, junto con la decisién de adecuacion del objeto social, fueron elevadas a
publico en virtud de la escritura puablica autorizada ese mismo dia por el Notario de Madrid D.
Francisco Consegal Garcia, bajo el niimero 3.285 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid con fecha 26 de octubre de 2017, en el Tomo 35.212, Folio 183, Seccién 82, Hoja M-
633195, Inscripcion 52.

Con fecha 11 de enero de 2018, la Junta General de Socios aprob6 una ampliacion del capital de la
Sociedad por importe de 5.003.000 euros mediante la creaciéon de 5.003.000 participaciones
sociales de 1 euro de valor nominal cada una, con una prima de asuncién global de 18.151.945,30
euros, es decir, de 3,628212 euros por participacién social. Dicha ampliacion de capital fue
integramente suscrita y desembolsada, previo renuncia de los socios de la Sociedad a su derecho
de suscripcion preferente, por Drago Mediterranean Holdings Cooperatief UA, sociedad
debidamente constituida de conformidad con la legislaciéon neerlandesa, mediante aportacién no
dineraria de 3.589.914 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una de la Compania
Bifur Investments, S.L., de las cuales era titular Drago Mediterranean Holdings Cooperatief UA
Tras dicha operacion, el capital social de la Compaiiia asciende a un total de 10.006.000 euros, y
se encuentra representado por 10.006.000 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada
una y la Sociedad se convierte en el socio tnico de Bifur Investments, S.L.

El 1 de marzo de 2018, la Junta General de Socios aprob6 la reduccion del capital de la Sociedad
en la cantidad de 1.680.000 euros, mediante la devolucion de aportaciones dinerarias a todos los
socios y amortizacion de 1.680.000 participaciones sociales, todo ello proporcionalmente a la
participacion de cada uno de los socios en el capital social. Tras dicha operacion, el capital social
de la Sociedad asciende a un total de 8.326.000 euros, y se encuentra representado por 8.326.000
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una.

Con fecha 9 de mayo de 2018, la Junta General de Socios adoptd el acuerdo de modificar la
denominacion social de la Sociedad que pasa a denominarse Azaria Rental, S.L. Dicho acuerdo fue
elevado a puablico en virtud de escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. Francisco
Consegal Garcia con fecha 21 de mayo de 2018, bajo el ntimero 3315 de su protocolo e inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1 de agosto de 2018, en el Tomo 35.212, Folio 186,
Seccion 82, Hoja M-633195, Inscripcién 92.

Tal y como se detalla en el articulo 2 de los Estatutos de AZARIA, el objeto social de la Sociedad
es el de la adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, la tenencia de participaciones de capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en la de otras sociedades no residentes en territorio espanol
que tengan el mismo objeto social, la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades,
residentes o no en el territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMISs, la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones
de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversion colectiva, o el desarrollo de otras actividades accesorias a las
anteriormente referidas.
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Con fecha 4 de septiembre de 2019 se aprueba por parte de la Junta General y Consejo de
Administracion de la sociedad AZARIA una reduccion de capital por importe de 2.067 miles de
euros. Dicha disminucién se realizard mediante la amortizacion por la Sociedad de 2.066.950
acciones de un euro de valor nominal, previa compra por la Sociedad de las mismas a los accionistas,
fijando de esta manera el capital social en la suma de 6.259 miles de euros.

Asimismo, una vez cumplida la condicién suspensiva consistente en la ejecuciéon de la reducciéon de
capital, el Consejo de Administracion, previamente aprobado por la Junta General de Accionistas,
adopta la decision de realizar un aumento de capital de social de la misma mediante aportacién no
dineraria del 100% de participaciones que Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostenta frente a Tres
Forcas Capital, S.L. Por tanto, el capital social de la Sociedad queda ampliado en la cantidad de 1.950
miles de euros mediante la emision de 1.949.790 acciones de 1 euro de valor nominal con una prima
de emision de 10.236 miles de euros. De este modo, a partir de este momento, Petalaca Servicios y
Gestion S.L. pasa a ostentar el 23,75% de la Sociedad, y Tres Forcas Capital, S.L. pasa a pertenecer
al grupo consolidado de AZARIA.

Con fecha 27 de septiembre de 2019 se realizé un cambio de titularidad entre los accionistas. Drago
Mediterranean Holdings Cooperatief, U.A. procedi6 a vender la totalidad de sus acciones al
accionista Daily Real Estate, S.L.U. Por ello, de acuerdo con las operaciones comunicadas, a fecha
31 de diciembre de 2019 la Sociedad Daily Real Estate, S.L.U. ostenta una participacion directa del
72,31% y Petalaca Servicios y Gestiones, S.L. ostenta una participacién directa del 23,75% en el
capital social de AZARIA.

Con fecha 27 de febrero de 2020, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de AZARIA
aprobd una ampliacion del capital social por importe de 1.302 miles de euros mediante la emision
de 1.301.764 acciones de un euro de valor nominal cada una, con una prima de emisién de 5.467
miles de euros. Tras dicha ampliacién el capital social queda fijado en la cantidad de 9.511 miles
euros. Esta operacion quedaba sujeta a la condiciéon suspensiva de que Daily Real Estate, S.L.
adquiera el 50% restante del capital social de la sociedad Borna Investments, S.L., condicién que se
cumplio el 13 de marzo de 2020.

A la fecha del presente informe la Sociedad es propietaria de la totalidad del capital social de Bifur
Investments, S.L.U. (en adelante, “Bifur”), sociedad propietaria del complejo industrial y de oficinas
situado en la calle Miguel Yuste 40 de Madrid, arrendado en su totalidad a Diario El Pais, S.L., (en
adelante, “El Pais”), sociedad perteneciente al Grupo Prisa. Ademas, es propietaria de la totalidad
del capital social de Tres Forcas Capital, S.L.U. (en adelante, “Tres Forcas”), sociedad propietaria
del Centro Comercial Murias Parque Melilla, incluyendo fincas explotadas por la Sociedad como
aquellas sobre la que existe un Derecho de Superficie a favor de Murias Parque Melilla S.L.I. El
Centro Comercial se encuentra localizado en la Avenida Cuartel de Valenzuela, s/n 52002 de Melilla.
Por Gltimo, la Sociedad es propietaria de la totalidad del capital social de Borna Investments, S.L.U.
(en adelante, “Borna”), sociedad propietaria del local dedicado a los cines (con 14 salas) del centro
comercial Plaza Norte II de Madrid e integramente alquilado a Yelmo Films S.L.

Cabe destacar que a pesar de que AZARIA ha contratado en 2020 a una persona para la gestion y
administracion de la sociedad, sigue vigente el contrato de prestacion de servicios con la mercantil
Drago Capital, S.L.U., (en adelante, “DRAGO”), para la gestion y administracion de sus filiales y de
los inmuebles propiedad de estas, mencionados anteriormente.

Asimismo, la Sociedad ha suscrito un contrato de gestiéon con cada una de sus filiales, de modo que
tanto el empleado como DRAGO, pueden prestar los mismos servicios que prestan a la compafiia.

Segiin lo establecido en su contrato con AZARIA, le han sido asignadas las siguientes
responsabilidades a DRAGO:

- Contabilizar, administrar y asesorar en materia fiscal y de gobierno corporativo a
AZARIA.

- Gestionar los inmuebles con el objetivo de alcanzar las previsiones concretadas en los planes
y presupuestos aprobados por AZARIA.
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- Notificar al Consejo de Administracion de AZARIA acerca de todo lo referente al entorno
financiero y operativo de los inmuebles, asi como sobre cualquier posible necesidad
adicional de capital requerida.

- Elaborar el presupuesto y el plan de negocio anual de AZARIA, asi como realizar anélisis
de ventas.

- Controlar la actuaciéon de AZARIA en cuanto a los aspectos concernientes a los diferentes
inmuebles dentro de su perimetro.

- Coordinar y realizar evaluaciones anuales de aquellos aspectos que AZARIA considere
oportunos.

- Gestionar la tesoreria de AZARIA.

- Prestar todos los servicios necesarios en cuanto a gestion de los inmuebles se refiere con el
fin de favorecer los intereses de AZARIA.

- Mantener un registro adecuado y controlado en las oficinas de DRAGO de la contabilidad
de AZARIA y de los inmuebles, incluyendo toda la documentaciéon de contratos de
arrendamiento, correspondencia y facturas varias. Dicha informacion debe estar disponible
para ser revisada por AZARIA o sus accionistas.

- Controlar la actuacion de AZARIA en relacion con el régimen de SOCIMIs.

- Informar a AZARIA de aquellos sucesos que puedan suponer un incumplimiento de los
requisitos concretados en el régimen de SOCIMIs y presentar las oportunas medidas que
permitan amparar dicho régimen.

El Sistema de Control Interno de AZARIA y DRAGO constituye el conjunto de mecanismos
implantados por la compaiiia para reducir y gestionar los riesgos a los que se enfrenta, entre ellos,
aquellos relevantes para la informacion financiera. El objetivo del Sistema de Control Interno de
la Informacién Financiera (SCIIF) de estas sociedades es, por tanto, proporcionar un grado de
seguridad razonable en cuanto a la informacion reportada, tanto internamente como aterceros.

Tanto AZARIA como DRAGO conocen su responsabilidad en el cuamplimiento de los controles
para asegurar el adecuado registro de la informacién financiera. De este modo, colaboran para
contar con un sistema de maxima calidad, fiabilidad y consistencia, asegurando su compromiso en
mantener planes de mejora continua.

El Sistema de Control Interno de AZARIA esta constituido por varios componentes que
describimos a lo largo del presente documento:

- Entorno de control.

- Evaluacién de riesgos.

- Actividades de control.

- Informacién y comunicacion.

- Actividades de monitorizacién.

En este sentido, los mecanismos de control instaurados por AZARIA y DRAGO se han definido
teniendo en cuenta:
- La importancia de la legitimidad de la informacién a partir de la cual se elabora la
informaci6n financiera;
- Laeleccion de los responsables que sean origen o destino de dicha informacion;
- Ladistribucién adecuada de tareas en las diferentes areas;
- El alcance de dicha distribucién, tanto al personal de DRAGO.
- Laadecuada periodicidad en la transmision de la informacion; y
- La correcta revision de los sistemas de informacion que intervienen en el proceso de
elaboracién y emision de la informacion financiera.

De esta forma, se han desarrollado de manera clara los procesos que impactan en la elaboracion
de la informaci6n financiera.

Alo largo de las proximas paginas se detallaran los aspectos y elementos clave que configuran el
SCIIF de AZARIA y DRAGO, incluyendo el control de aquellos servicios externalizados sobre los
cuales mantiene responsabilidad y mecanismos de supervision para asegurar su correcta
realizacion por parte de dichos terceros subcontratados.
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2. ESTRUCTURA DE GOBIERNO

El Consejo de Administracion de AZARIA es el responsable final que asegura que la informacion
financiera registrada es legitima, veraz y refleja de manera adecuada los acontecimientos y
transacciones llevados a cabo durante el ejercicio. Tal y como se establece en la Carta de
Manifestaciones firmada por uno de los miembros del Consejo de Administracion, entre las
responsabilidades del Consejo se encuentran las siguientes:

- Supervision final de la correcta formulacién de las Cuentas Anuales.

- Diseno, supervision y mantenimiento del Sistema de Control Interno y, especificamente,
de los controles relacionados con la informacién financiera de AZARIA para prevenir la
aparicion de posibles irregularidades en la elaboracion de los EEFF.

- Evitar que posibles conflictos de intereses deriven en situaciones que puedan perjudicar a
AZARIA o a cualquier miembro de la organizacion.

El Consejo de Administracion de AZARIA se retine con una periodicidad trimestral para discutir
las cuestiones previamente expuestas y otros temas relevantes relacionados con el funcionamiento
de la compaiiia.

Actualmente, el Consejo de Administracién de AZARIA esta formado por las siguientes personas:
- D. Javier Prado Earle
- D. Alfonso Mato Garcia-Ansorena
- D. Claudio Giesen

Toda la actividad de gestion de la informacion financiera y operativa de AZARIA esta realizada por
DRAGO junto con el empleado de la Compaiiia, esto significa que la gran mayoria de los
mecanismos de control relacionados con la informacion financiera van a estar coordinados por esta
Sociedad, a pesar de que la responsabilidad final de los mismos corresponde al Consejo de
Administracién de AZARIA.

Con el fin de lograr un mayor control y adecuado funcionamiento del Sistema de Control Interno
en toda la organizacion, DRAGO cuenta con un organigrama empresarial de todos los
departamentos de la organizacién. Dentro de este organigrama, pueden diferenciarse los siguientes
departamentos:

- Departamento de Adquisiciones.

- Departamento de Servicios Generales.
- Departamento de Asset Management.
- Departamento Financiero.

Las distintas responsabilidades que se pueden desarrollar en cada uno de los departamentos
anteriores son:

- Departamento de Adquisiciones: dedicada a la valoraciéon de la viabilidad de posibles
compras de activos, desde este departamento se realizaran las propuestas al Consejo de
Administracion de posibles nuevas adquisiciones.

- Departamento de Servicios Generales: en este departamento se coordinan todas las
decisiones en cuestiones de Control Interno, Recursos Humanos y Gobierno Corporativo de
AZARIA.

- Departamento de Asset Management: es el departamento desde el que los “Asset Managers”
supervisan y gestionan los activos que son propiedad de AZARITA.

- Departamento Financiero: es en este departamento donde se desarrollan las
responsabilidades de elaboraciéon de la informacion financiera realizado por el personal
responsable y supervisado por el Responsable Financiero, siento este altimo el responsable
de la supervision de la correcta realizaciéon de los Estados Financieros de AZARIA.
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En el Departamento Financiero de DRAGO se han establecido las principales responsabilidades
para asegurar el adecuado registro de la informacion financiera, asi como la fiabilidad y veracidad
de la misma:

Responsable Financiero: es el principal responsable de que se realicen de manera adecuada
todas las operaciones y que se cumpla con el flujo de trabajo establecido en todos los niveles
del departamento. Del mismo modo, es el responsable de la supervision de la correcta
elaboracion de los Estados Financieros de la compania, los presupuestos anuales reportados
a AZARIA, las previsiones de Cash Flow y analizar las posibles desviaciones que se
presenten en la actividad llevada a cabo a lo largo del ejercicio.

Responsable de Contabilidad: es el encargado de realizar revisiones de las facturas, tanto
recibidas como enviadas a los clientes y autoriza su contabilizacion. Supervisa la adecuada
entrada de los registros contables, asi como la revision de impuestos realizada por el asesor
juridico previamente a la presentacion de los mismos.

Pagina 7 de 20



3. ENTORNO DE CONTROL DE LA COMPAN{A

A continuacioén, expondremos el entorno de control existente en AZARIA, que supone un factor
determinante para desarrollar adecuadamente el Sistema de Control Interno de la compaiiia.

Como ya se ha indicado anteriormente, los mecanismos de Control Interno y de Gestion de Riesgos

relacionados con la informacién financiera de AZARIA estan coordinados por DRAGO como
empresa contratada para realizar la gestion y en al que se encuentra todo el personal.

Establecimiento de estrategia y objetivos:

Actualmente, la estrategia y objetivo que persigue AZARIA es la de maximizar los ingresos y la
rentabilidad de los inmuebles de su perimetro.

AZARIA realiza un Plan de Negocio en el que plantea una previsiéon a dos afios del volumen de
actividad y las estrategias que se llevaran a cabo durante este periodo. Este Plan de Negocio se
actualiza de manera anual en caso de que se estime algiin cambio significativo en las previsiones.

Este Plan de Negocio incluye:

- Un presupuesto de ingresos a dos afios confeccionado por el “Asset Manager” segin el
contrato firmado con el cliente.
- Estudios de viabilidad en los edificios con edificabilidad remanente,
- Una prevision de los costes relacionados con los inmuebles del perimetro de AZARIA,
realizada por el Asset Manager:
o Costes operativos anuales: donde distingue los costes de las diferentes
propiedades, datos de repuestos, suministros, impuestos, etc.
o Overhead costs: donde realiza una previsibn de los costes por servicios
subcontratados: servicios legales, auditoria, valoracidon, Asset Management
(honorarios de DRAGO).

El Departamento Financiero realiza un analisis de los costes reales que prevé, contrastandolo con
el presupuesto de costes recibido “Asset Manager”.

El presupuesto es revisado por el Departamento Financiero y el de Asset Management de Asset

Management y presentado al Consejo de Administracion de AZARIA. La responsabilidad final de
aprobacién de dichos presupuestos corresponde al Consejo de Administracion de AZARITA.

Cédigo de Conducta:

DRAGO ha definido un Cédigo de Conducta para todos los empleados de la compaiiia, con el fin
de sentar las bases de un entorno ético y concordante con la normativa vigente en cada ambito, y de
evitar acciones y procedimientos ilicitos.

En concreto, DRAGO establece normas de conducta de obligado cumplimiento para todo el
personal de la compaiiia en los siguientes &mbitos:

- Empleo y empleados: establece la prohibicion de cualquier comportamiento
discriminatorio e intimidatorio y apuesta por la igualdad entre empleados y el desarrollo de
sus funciones en un lugar de trabajo seguro y saludable;

- Conflictos de interés: establece el principio de prescindir del desarrollo de otras actividades
que puedan interferir en las funciones desarrolladas para evitar situaciones que puedan
suponer un conflicto de interés que pudiese danar el nombre de la compaiiia;

- Uso de bienes y servicios de la compania: establece el compromiso a realizar un uso
adecuado de los mismos, utilizandolos exclusivamente para actividades empresariales.

- Ley de protecciéon de datos: impulsa el asegurar la confidencialidad del personal de la
compania y los datos de la empresa.
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- Registro de operaciones: impulsa el compromiso a realizar una adecuada contabilizacion y
registro de las transacciones en los sistemas de la compania.

- Relacion con las autoridades: prohibe la oferta de regalos, descuentos inadecuados o
similares, para asegurar una relacién licita y ética con las mismas.

- Blanqueode capitales: establece politicas especificas para asegurar el cuamplimiento de la ley.

DRAGO es responsable de que todo su personal contratado, incluyendo consejeros y directivos de
la compaiiia, conozcan el Cédigo. Por este motivo, se entrega una copia del mismo a cada uno de los
empleados, que deberan devolver dicha copia firmada y mediante la cual se comprometen a cumplir
con lo establecido en el mismo.

En concordancia con el Cédigo anteriormente citado y con motivo de la incorporaciéon de AZARIA
al BME Growth, AZARIA cuenta con un Reglamento Interno de Conducta en aspectos relacionados
con el Mercado de Valores, el cual esta enfocado a todos los empleados, Directivos o miembros del
Consejo de Administracion, estableciéndose las responsabilidades de su conducta referentes al
mercado de valores, para no influir negativamente en el funcionamiento de la actividad empresarial.

Canal de Denuncias:

Para un mayor control sobre el cumplimiento del Cédigo y de las normas de la empresa, DRAGO
dispone de un Canal Interno de Denuncias mediante el cual los empleados, tanto de DRAGO como
de AZARIA, pueden transmitir, de forma anénima, las denuncias de comportamientos dentro de
la organizacidon que sean considerados irregulares, poco éticos o contrarios a la legalidad y las
normas de la empresa.

DRAGO adquiere el firme compromiso de mantener la confidencialidad de las denuncias
realizadas por medio de su Canal y de investigar los hechos que han causado la denuncia. Si llegado
el caso algiin hecho tuviera que ser revelado, DRAGO mantendra la privacidad de la fuente.

Los denunciantes deben comprometerse a que todas las denuncias realizadas sean ciertas. Si
cualquier hecho denunciado resulta ser falso, el denunciante serd sancionado con una falta
disciplinaria. Las denuncias se podran presentar ante los dos consejeros independientes del Consejo
de DRAGO.

Capacidades y formacién del personal:

Tanto DRAGO como AZARIA son conscientes de la importancia de disponer de un equipo de
trabajo cualificado, por lo que cuenta con personal con capacidades necesarias para desempenar
sus funciones de manera adecuada y amplia experiencia en el sector con el fin de lograr un resultado
6ptimo en sus funciones.

De cara a cubrir puestos vacantes, tanto DRAGO como AZARIA contratan los servicios de una
compaiia experta en materia de seleccion de personal, que realiza la bisqueda y filtra en un primer
paso a los candidatos. Posteriormente, los candidatos son entrevistados por el departamento de
DRAGO que vaya a realizar la contratacion, si fuera el caso, o por el Consejo de AZARIA si fuera
una incorporaciéon directa para la compaifiia, para asegurar que la persona cumple con el perfil
necesario para cubrir el puesto.

El Departamento de Servicios Generales de DRAGO se asegura de que tanto sus empleados como los
que tenga AZARIA en cada momento reciban una formacién adecuada, mediante la cual puedan
ampliar sus capacidades y conocimientos. Dicha formacién es impartida por empresas
especializadas de formacién, 6rganos de Control Externos, especialistas externos que imparten
cursos en materias de interés para los empleados de DRAGO o de la Sociedad (por ejemplo, realizan
formaciones relacionadas con el régimen de impuestos de las SOCIMIs que son impartidas por el
asesor juridico).

Pagina 9 de 20



Es importante mencionar la intencién de tanto de DRAGO como de AZARIA de ampliar su
formacién creando un Plan Anual de Formacion con cursos que sean de utilidad a aquellos
empleados cuyas funciones tengan impacto en los resultados registrados de la informaci6n
financiera de la compania.

Ademas, se ha realizado una proposiciéon interna de implantar un Modelo de Evaluaciéon del
Desempeiio de sus empleados, utilizando un método de valoraciéon de 360° para que los empleados
puedan realizar evaluaciones tanto a sus superiores, a personas con menor experiencia, como a sus
compaieros de trabajo.
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4. EVALUACION DE RIESGOS

AZARIA, como cualquier otra entidad, esta expuesto continuamente a una serie de riesgos
procedentes de factores tanto internos como externos. Un riesgo es aquella circunstancia que
puede incidir negativamente sobre los objetivos y estrategias de la organizacion.

Es importante destacar que AZARIA identifica como factores de riesgo principales los siguientes:

- Riesgos operativos: posibles situaciones en las que pueda darse un conflicto de interés,
riesgos asociados al marco regulatorio, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

- Riesgos del sector inmobiliario: concentracion geografica, competencia, riesgo de
dependencia significativa de un tnico inquilino en los casos que proceda, caracter ciclico
del sector, inversi6én inmobiliaria y actividades de desarrollo, factores externos no
controlados por AZARIA, cobro de alquileres, valoracion, dafios al inmueble.

- Riesgos ligados a las acciones: falta de liquidez, evolucion de la cotizacion, free-float
limitado.

- Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion vigente, aplicacion de un gravamen
especial, pérdida del régimen fiscal de las SOCIMISs.

- Riesgos relativos a la financiacion de la Sociedad: nivel de endeudamiento, tipo de interés
variable, contratacion de derivados financieros, falta de liquidez para la satisfaccion de
dividendos.

AZARIA ha determinado como riesgos principales para la informacion financiera:

a) Valoracion de activos, riesgo determinado por los diferentes edificios de los que dispone
cada filial.

b) Pagosy aprobaciones, donde destacan los pagos ordinarios y la aprobacién de inversiones,
ademas de la existencia de diferentes cuentas bancarias para la realizacion de estospagos.

¢) Impuestos, destacando el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, Impuestos sobre el Valor
Anadido y el Impuesto sobre Sociedades.

d) Riesgode fraude, siendo visible en la posibilidad de que la informaci6én financiera no refleje
la imagen fiel de la empresa.

a) Valoraci6n de activos:

La incorrecta valoracion de los activos es uno de los riesgos que pueden impactar en la
informacion financiera de AZARIA.

El “Asset Manager” en colaboracion con el Departamento de Adquisiciones de DRAGO realiza
una primera valoracién de los activos propiedad de AZARIA. Por otro lado, una consultora
inmobiliaria especializada realiza el calculo de la valoracion del inmueble o inmuebles que
tengan en propiedad cada filial de AZARIA, basandose en la informacioén proporcionada por
el “Asset Manager”.

Tras recibir la valoracion de la consultora inmobiliaria, el “Asset Manager” de DRAGO

comprueba que los datos remitidos son coherentes respecto a la informacion de mercado e
informacion financiera de AZARIA.

b) Pagos v aprobaciones de inversién:

AZARIA considera un riesgo relevante la salida de efectivo a través de pagos realizados para
gastos de gestion e inversiones.

Existen distintos tipos de pagos, pudiendo diferenciarse entre los pagos ordinarios y las
inversiones.

- Los pagos ordinarios corresponden a todos los pagos a proveedores y al pago de facturas
de servicios corrientes (servicios financieros, luz, agua, limpieza, seguridad, etc.), y se
realizan de forma recurrente cada mes.
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Estos pagos se realizan mediante pago domiciliado o mediante pago online. Los tltimos
se llevan a cabo el dia 15 de cada mes, y son previamente revisados por el “Asset
Manager”.

- Las inversiones en CAPEX se llevan a cabo para la mejora de las condiciones de los
inmuebles, tanto de renovacion como de obra. En la mayoria de los casos estas
inversiones se preveran en el presupuesto anual realizado por DRAGO, pudiendo
darse otras inversiones no previstas que también deberan disponer de una autorizaciéon
previa a su realizacion.

En relacion con los pagos, cabe destacar que existen diferentes cuentas bancarias de AZARIA,
teniendo disponibilidad de pago restringida por parte de DRAGO, ya que es esta Sociedad la
que se encarga de realizar todos los pagos correspondientes a su actividad de gestion de los
inmuebles.

¢) Impuestos:

En relacién con los impuestos, existe el riesgo del incorrecto célculo y liquidacién de los
impuestos aplicables a la Sociedad.

Los principales impuestos aplicables a AZARIA son:

- El Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI), el cual se paga inmediatamente al recibir
el importe correspondiente por cada uno de los inmuebles.

- El Impuesto Sobre el Valor Afiadido (IVA), que se liquida y pagatrimestralmente.

- El Impuesto sobre Sociedades (IS), el cual se calcula internamente, pero es revisado
por un asesor fiscal externo. Tras el acogimiento al régimen SOCIMI la Direccién
revisa el cumplimiento de los requisitos necesarios para permanecer en el mismo,
asimismo un asesor fiscal externo analiza que la Sociedad cumple los requisitos.

Previamente a la presentacion de cada impuesto, el Departamento Financiero es el encargado
de realizar una revision de los datos fiscales para comprobar que lo contabilizado realmente
coincide con la liquidaci6én a presentar.

d) Riesgo de fraude

Ademas de los riesgos ya indicados, AZARIA ha definido como otro de los riesgos principales,
el riesgo de fraude. El fraude debe considerarse en el riesgo de que los Estados Financieros no
reflejen una imagen fiel de la empresa en cuanto a las transacciones realizadas en el periodo.

Para mitigar el riesgo de fraude en los Estados Financieros, AZARIA ha implantado
mecanismos de control y revision de los mismos. (Para més detalle, ver apartado 5. Actividades
de control).

Cabe destacar, ademas, que AZARIA somete sus cuentas anuales a auditoria externa.
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5. ACTIVIDADES DE CONTROL

Entendemos por control cualquier operacion realizada con el objetivo final de cubrir o paliar los
posibles riesgos sobre los que puede incurrir una organizacién. DRAGO ha introducido diferentes
acciones de control interno para evitar que se produzcan fallos en el registro de la informacion
financiera que traslada a AZARIA y sus empleados.

En DRAGO se han implantado mecanismos de control que involucran a varios departamentos y
personal de la compaififa. A continuacién, se definiran las actividades de control implantadas
relacionadas con la informacion financiera de la compania.

Cabe destacar que, a pesar de que la responsabilidad final sobre la fiabilidad del control interno, y
en este caso de la fiabilidad del Sistema de Control Interno de la Informacion Financiera (SCIIF)
implantado sea de AZARIA, por regla general, es el encargado de ejecutar las actividades de
control necesarias para cubrir todos los riesgos aplicables.

La responsabilidad tltima sobre la supervisiéon de los Estados Financieros y sobre el control interno
de la Sociedad recae sobre el Consejo de Administracion de AZARIA.

Actividades de control llevadas a cabo:

a) Segregacién de funciones

El Departamento Financiero esta organizado jerarquicamente:

- Responsable Financiero como principal responsable del adecuado registro de la
informaci6n y supervision de su veracidad y legitimidad y de supervisar la realizaciéon de
los Estados Financieros y analizar posibles desviaciones que se presenten respecto al
presupuesto anual.

- Responsable de Contabilidad: es el encargado de realizar revisiones de las facturas, tanto
recibidas como enviadas a los clientes y autoriza su contabilizacion. Supervisa la
adecuada entrada de los registros contables, asi como la revisién de impuestos realizada
por el asesor juridico previamente a la presentacion de los mismos.

- Contables: son los empleados dedicados a registrar la informacion financiera de
AZARIA de manera exacta y adecuada.

Existe por tanto una segregacion entre las actividades de elaboracion y supervision de la
contabilidad y elaboracién de los Estados Financieros de la compaiia.

b) Planificacion y preparacién de presupuestos

Como se ha explicado previamente en el apartado de Entorno de Control, anualmente el Asset
Manager, realiza un Plan de Negocio en el que incluye un presupuesto a dos afios y un plan
estratégico segiin la situacion de ocupacion de los inmuebles y las capacidades de crecimiento
de AZARIA.

Estos presupuestos, una vez realizados, deben contar con la aprobacién del Director del
Departamento de “Asset Management” de DRAGO, quien revisara la coherencia entre lo
establecido en el Plan de Negocio y las estrategias principales de AZARITA para alcanzar su
objetivo de mantener la total ocupacién de los inmuebles.

Por ltimo, sera el Consejo de Administracion de AZARIA quien haga la aprobacién final de
estos presupuestos, asegurando que los ingresos estimados se han obtenido a partir de un
analisis razonable de la explotacion de los inmuebles, que se hayan tenido en cuenta las futuras
oportunidades de potenciales inquilinos, que la estimacion de gastos se haya obtenido sobre un
analisis fiable de los costes del mantenimiento de los inmuebles, entre otros.
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¢) Marco de Poderes

Los poderes de AZARIA estan otorgados a la compania DRAGO, quién a su vez los tiene
otorgados a los directivos de ésta con una restricciéon por accién (mancomunada) e importe.

Para operaciones y/o acciones relacionadas con la Compaiiia que no conlleven ninguna cuantia
monetaria, se otorgan poderes solidarios. Para operaciones con cuantia inferior a 15.000 euros,
los poderes seran mancomunados y para operaciones superiores a dicho importe, se necesitara
aprobacién expresa del Consejo.

Cabe destacar que, como consecuencia de los servicios de gestion realizados por parte de
DRAGQO, la Sociedad actiia como apoderada de AZARIA. Asimismo, DRAGO sera facultado
para la realizacion de pagos a través del banco. Ningan pago se realizara sin la aprobacion final
del “Asset Manager”. DRAGO, podra, no obstante, por necesidades de la gestion del activo,
nombrar representante al Director de Asset Management, Responsable Financiero o Director
de Servicios Generales, en la forma que considere conveniente para la realizacion de sus
funciones.

d) Gestién del contrato de arrendamiento

El “Asset Manager” es el encargado de coordinar toda la comercializacion de los inmuebles
dentro del perimetro de AZARIA. Es el que gestiona los acuerdos con los arrendatarios y quien
lleva a cabo la contratacion de proveedores de servicios relacionados con la gestion de dichos
inmuebles.

e) Regqistro de ingresos y cuentas a cobrar

El contable con la supervision del Responsable Financiero es el encargado de registrar los
ingresos y cuentas a cobrar de la Sociedad.

f) Valoracién de activos

DRAGO y AZARIA cuentan con la colaboraciéon de consultoras inmobiliarias especializadas
para el calculo de la valoracion de los activos.

La valoracidon se basa en un analisis del estado de los inmuebles y las inversiones realizadas con
el fin de mejorar las condiciones del complejo, que parte de informacioén proporcionada por el
“Asset Manager”.

Una vez determinado el valor razonable de los inmuebles, DRAGO lleva a cabo internamente
una comprobacién del mismo, en base a su experiencia y sus conocimientos en materia de
valoracion de activos.

Tras comprobar la razonabilidad de la valoracion, se procede a solicitar aprobacion de la misma
por parte del Consejo de Administracion de AZARIA.

En caso de que el resultado de la valoracion sea menor que el valor neto contable, se contabiliza
la diferencia como deterioro.

g) Aprobacién de inversiones

Las inversiones se llevan a cabo en relacion con mejoras y reformas realizadas en los inmuebles
para optimizar sus condiciones. Pueden diferenciarse dos tipos de inversiones: Inversiones
dentro de presupuesto o Inversiones fuera de presupuesto.
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Inversiones dentro de presupuesto: todo proyecto de inversion superior a 50.000 euros
debe ser sometido a un flujo de autorizaciones, independientemente de si estan o no
dentro del presupuesto.

Inversiones fuera de presupuesto: el “Asset Manager” esta deberia remitir una
“recomendacién” al Consejo de Administracion de AZARIA. Para ello, elabora un
andlisis de la inversion y la oferta de posibles proveedores, mostrando por lo menos
tres ofertas diferentes. En esta recomendacién, se expone una explicacion de las
condiciones contractuales ofertadas y qué cliente tiene arrendados los locales afectados
por la reforma.

Una vez presentada la recomendacion al Consejo de Administracion de AZARIA, se procede
a su aprobacion o denegacion (confirmacién formal, normalmente mediante correo
electronico, al “Asset Manager”).

h) Aprobacién de pagos

Es conveniente diferenciar los gastos segiin la naturaleza de los mismos:

1.

Gastos comunes de los inmuebles:

Todos los pagos se realizan en los primeros 5 dias de cada mes.

Son los principales gastos a los que deben hacer frente en DRAGO. Se trata de todos
los gastos de servicios, limpieza, seguridad, agua y luz, entre otros. En la mayoria de los
casos, los pagos de dichas facturas estan domiciliados.

Los pagos deberan autorizarse por parte del Asset Manager, que los revisa para
asegurar que son correctos. Deben contar con la aprobacion final del Responsable
Financiero o el Director de Servicios Generales, que son las autorizadas para proceder
a la realizacion de los mismos a través de la aplicaciéon online del banco.

Gastos de Viaje y Dietas:

DRAGO cuenta con una Politica de Gastos y Dietas donde establece las condiciones y
procedimientos a seguir por sus empleados en cuanto a la realizacion de gastos y viajes
de negocios, que se traslada a los empleados de AZARIA también.

Si los empleados realizan viajes de negocios, deberan reportar toda la informaciéon
sobre los mismos al Departamento de Servicios Generales. Cualquier viaje debe ser
aprobado por el Director de Servicios Generales, el Responsable Financiero y el
Director del area al que pertenezca el empleado en cuestion.

Con el fin de llevar un registro adecuado de todos los gastos de viaje, DRAGO ha
confeccionado una Hoja de Gastos que debe ser completada, impresa y firmada por
todos los empleados cuando necesiten reportar gastos al Departamento Financiero.
Junto a dicha Hoja, los empleados deben presentar los justificantes de los gastos
realizados. En el caso de que los gastos se realicen con la Tarjeta de la Compaiiia, los
empleados deberan cumplimentar una Hoja de Gastos complementaria.

Cabe destacar ademas que, independientemente de que se compruebe la cuenta en la
que deben contabilizarse los gastos segtin su naturaleza, a cierre de mes se lleva a cabo
una revision de las facturas del mes por parte del Departamento Financiero para
comprobar si han sido registradas en la cuenta de gastos correcta, comprobando a su
vez que las facturas correspondan a gastos y no a inversiones. En caso de identificar
errores, se procede a su correccion.
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1) Cuentas bancarias y tesoreria:

Existen dos cuentas principales de AZARIA para realizar diferentes tipos de pago.
Dependiendo del tipo de pago deben enviar aprobacion de pago al banco o no:

- Cuenta sin restriccién: es una cuenta en la cual se registran principalmente pagos
periodicos trimestrales a determinados proveedores.

- Cuentas operativas: se utilizan para realizar los cobros por arrendamiento, pagos
domiciliados de servicios de proveedores y pagar el servicio de la deuda.

El Responsable de Contabilidad elabora todos los meses un archivo en el que comprueba los
movimientos de caja realizando el Cash Flow Statement, que verifica el “Asset Manager”. De
este modo, comprueban la informacion de las cuentas bancarias y analizan que no existan
movimientos inesperados (ya sean entradas o salidas de efectivo).

Adicionalmente, con periodicidad mensual, se llevan a cabo conciliaciones bancarias por parte
del responsable del Departamento Financiero.

j) Pago de impuestos

El Departamento Financiero de DRAGO es el encargado de realizar las revisiones de datos
fiscales de los principales impuestos que presenta la Sociedad:

- Impuesto sobre Bienes Inmuebles: de manera anual, el Departamento Financiero de
DRAGO recibe la comunicaciéon con la solicitud del pago de este impuesto,
procediendo a su pago y contabilizacion. La propuesta de contabilizacion del Contable
es revisada por el Responsable Financiero para asegurar que el importe de IBI
comunicado coincide con el valor a registrar en libros.

- Impuesto sobre el Valor Anadido: el calculo de la liquidacién del IVA parte de los
registros contables en el sistema de DRAGO. El Contable realiza el calculo del
impuesto a liquidar, que es revisado por el Responsable Financiero, con anterioridad a
su presentacion y contabilizacion.

- Impuesto sobre Sociedades: el Departamento Financiero calcula el importe del IS a
liquidar, que es revisado por un asesor fiscal (externo) con anterioridad a la
presentacion del impuesto. Tras el acogimiento al régimen SOCIMI la Direccion revisa
el cuamplimiento de los requisitos necesarios para permanecer en el mismo, asimismo
un asesor fiscal externo analiza que la Sociedad cumple los requisitos.

- Otros impuestos locales: en particular aquellos especificos de zonas de Espana como
Melilla en los que se encuentran los inmuebles de TRES FORCAS CAPITAL. El célculo
de dichos impuestos, parte de los registros contables en el sistema de DRAGO. El
Contable realiza el calculo del impuesto a liquidar, que es revisado por el Responsable
Financiero, con anterioridad a su presentacion y contabilizacion.

Por comunicaciéon interna de DRAGO, el personal del Departamento Financiero conoce su
obligacion de no presentar ningin impuesto sin que esté revisado por el Responsable como
ultima autorizacién. La aprobaciéon del Responsable se realiza en la mayoria de los casos
mediante correo electronico.

Asimismo, se lleva a cabo una revisiéon anual por parte del asesor juridico de todos los

impuestos presentados con el fin de asegurar su correcta presentacion y, en caso de algtn error,
realizar los ajustes pertinentes.
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k) Cierre contable y reporting

De manera trimestral, DRAGO envia un reporte con toda la informacién relativa a cada una
de las filiales y sus activos al Consejo de Administracién de AZARIA. En dicho reporte se
incluye informaciéon sobre la gestion realizada por DRAGO (objetivos del presupuesto
alcanzados, resultados obtenidos en el trimestre...), se presenta un andlisis del entorno y del
sector inmobiliario que afecta a DRAGO y se analiza en detalle la informacion financiera
(balance, cuenta de pérdidas y ganancias, Cash Flow,...). El contenido de este reporte se
explicara en mayor detalle en el apartado de Informaciéon y Comunicacion.

El Responsable de Contabilidad lleva a cabo una primera revision del reporte trimestral.

Posteriormente, el Responsable Financiero realiza una revision exhaustiva del reporte,
aprobando su envio al Consejo.
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6. INFORMACION Y COMUNICACION

Para cualquier organizaciéon, la informaciéon constituye un factor determinante para poder
desarrollar sus labores de control interno. Para que dicha informacion tenga relevancia e influya
positivamente en el resto del sistema de control interno de la organizacion, debe ser fiable y de
calidad.

AZARIA elabora el registro de todas aquellas transacciones surgidas a lo largo del ejercicio en sus
Libros contables entorno a las normas marcadas en el Plan General Contable. Ademas, esta
comprometida a formular las Cuentas Anuales segiin lo estipulado en las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), que deben estar compuestas por el balance, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y
la memoria.

Las Cuentas Anuales de AZARIA son elaboradas siguiendo el principio de empresa en

funcionamiento y conforme a los registros contables, donde se recogen tanto las transacciones
como los activos y pasivos surgidos en el ejercicio.

a) Reporting de resultados

El Departamento Financiero de DRAGO elabora dos informes, tanto trimestralmente como
semestralmente, un informe sobre lo acontecido en lasfilialesy sus activos durante los tltimos tres
meses, que es entregado al Consejo, con el fin de informar sobre los aspectos mas relevantes de
la Sociedad y donde se incluye un analisis de la informacién financiera, un analisis de los
activos del complejo y un analisis del entorno en términos de consumo e inversion:

1. Gestion de los activos en propiedad: en el informe trimestral se explica el estado de
ocupacion actual de los inmuebles del perimetro de AZARIA, asi como los objetivos
de crecimiento que se esperan conseguir trimestralmente, destacando el interés por
mantener la plena ocupacién de las oficinas.

2. Andlisis del entorno: se detalla un analisis del entorno que afecta a las estrategias
llevadas por AZARIA en cuanto a los arrendamientos de sus inmuebles.

3. Informacién financiera: se realiza un analisis sobre los Estados Financieros y Cash Flow
de AZARIA, asi como otras variables relevantes que afectan a los resultados
econdmicos trimestrales. Dicho analisis incluye el balance, la cuenta de pérdidas y
ganancias, los Cash Flow y un resumen de los préstamos existentes.

b) Sistemas de informacioén

Es importante destacar que DRAGO cuenta con procedimientos de tratamiento de la
informaciéon de la compafiia. En ellos se determinan pautas de comportamiento para
situaciones en las que la informacion de AZARIA pueda verse comprometida o pueda llegar a
deteriorarse operderse.

La compaiiia cuenta con un “Disaster Recovery Plan” en el que se establece un Plan de Accion
para afrontar posibles desastres en los sistemas tecnologicos, informacion, instalaciones, asi
como las acciones a seguir para la recuperacion de datos en cualquier caso critico relacionado
con las plataformas tecnoldgicas de DRAGO.

Por otro lado, DRAGO se ha adaptado al Reglamento Europeo de Proteccidon de Datos y cuenta
con un Manual para ello el que detallan diferentes procedimientos relacionados con la seguridad
de la informacién propiedad de DRAGO, entre estos procedimientos se encuentran los
siguientes:
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1. Procedimientos de seguridad fisica y controles de acceso, donde se detallan los
procedimientos de control de acceso al edificio de custodia de archivo de DRAGO,
accesos al propio archivo y accesos de subcontratistas y proveedores, entre otros. Es
importante mencionar que los usuarios solamente tendran acceso a aquella
informacién que precisen para el desarrollo de sus funciones en la organizacion. El
Responsable de Seguridad es el encargado de conceder dichas autorizaciones en
funcion de las premisas establecidas.

2. Procedimientos de seguridad logica, entre los que se encuentra el establecimiento de
claves o contrasefias para los usuarios y el personal, asi como el tratamiento de los
servidores donde se almacena la informacién propiedad de DRAGO. Para poder
acceder a la informacion, deben poseerse ciertas claves y contrasefias que tienen que ser
cambiadas con una frecuencia marcada. Dichas contrasefias deben ser de caracter
personal y no revelarse a terceros, exceptuandose el Responsable de Seguridad, ya que
este es el responsable final de aprobacion de las mismas.

3. Procedimientos de seguridad periodicos, donde el Responsable de Seguridad debe
asegurarse de la correcta adecuacién y vigencia de las medidas de seguridad
establecidas.

4. Procedimiento de usoy tratamiento de datos de caracter personal a la que tienen acceso
incluyendo envios de informacién y publicidad

Adicionalmente, para la 6ptima seguridad de la informacién de DRAGO, se han subcontratado
tanto los servicios de un experto en materia de proteccién de Datos como los servicios de un
experto en materia de gestion de accesos y usuarios, proporcionando una correcta seguridad
en cuanto a la protecciéon de datos y al uso de contrasefias de todos los empleados, ya que
unicamente el Director de la empresa informatica subcontratada y los usuarios, son
conocedores de dicha informacion.

Mediante la firma del contrato en cuestion, la empresa subcontratada asume una serie de
responsabilidades, entre las que destacan:

- Tomar las medidas oportunas establecidas por ley, para el correcto tratamiento de la
informaci6n de caracter personal a la que tienen acceso.

- Llevar un tratamiento de los datos conocidos conforme a las premisas indicadas por el
Responsable del Fichero.

- No proporcionar a terceros ningin dato al que haya tenido acceso durante sus
funciones de prestacion de servicios. Excepcionalmente se pueden ceder dichos datos
en los supuestos establecidos por ley.

- Mantener el secreto profesional y la confidencialidad en cuestion de los datos
personales obtenidos durante la prestacion del servicio.

- Comunicar y supervisar el corrector cuamplimiento por parte de sus empleados de las
obligaciones anteriormente indicadas.

- Tomar las medidas necesarias para adaptar la sociedad a la nueva regulaciéon en
materia de proteccion de datos.
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7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacion y supervision de las organizaciones tienen como objetivo
determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las mismas funcionan
correctamente.

Como se ha mencionado anteriormente en el apartado de Informacién y Comunicacién, DRAGO
realiza un reporte trimestral, el cual sirve como seguimiento para conocer la situacion de la
organizacion periddicamente a nivel financiero.

El Consejo de Administracion de AZARIA mantiene también una posicion de supervision
continua en las actividades realizadas por DRAGO, llevando a cabo una revision de los resultados
que se reportan trimestralmente en las reuniones periédicas del Consejo. En estas reuniones se
incluye como punto del dia dicho reporting elaborado por el Asset Manager y revisado por el
Director de Asset Management, asi como otra informacién relevante publicada en la pagina web o
remitida al Mercado. De este modo, se comprueba la coherencia de dicha informacién reportada
con los resultados de AZARIA, para asegurar que es equivalente y que refleja de manera adecuada
la situacién actual de la Compaiia.

Enlo que ala transmisioén de informacion se refiere, la Compafiia cuenta con la figura del Secretario
no consejero del Consejo, D. Ivan Azinovic Gamo que ademas es el asesor juridico de la compania.
El constante contacto entre el secretario con el resto de miembros del Consejo de Administracion,
asi como con el Asesor Registrado permite que la de informaciéon publicada en la pagina web, las
presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el resto de informacién
emitida al Mercado sea consistente y se cumpla con los estandares requeridos por la normativa del
BME Growth.
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